CAMARA MUNICIPAL DE MONTENEGRO

PROC N° 091 - PLCEX 038/2023
EM: 23 DE MARCO DE 2023

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.2 38, DE 23 DE MARCO DE 2023.

Dispbe sobre a regularizagédo de
construcées e do Parcelamento
do Solo no Municipio de
Montenegro.

Art. 12 A regularizacdo de construcdes executadas, clandestinas ou
irregularmente, até a data de publicagdo do Decreto que regulamentara esta lei,
proceder-se-a na forma estatuida nas presentes disposicoes legais.

Art. 2° Sao regularizaveis, ainda que em desacordo com o Codigo de
Obras Municipal, desde que situadas em logradouros publicos oficializados pelo
Municipio ou em condominio por unidades autbnomas, constituidos na forma do artigo
8° da Lei Federal n.? 4.591, de 16 de dezembro de 1964:

| - os prédios destinados a residéncias unifamiliares e os aumentos e
reformas neles executados;

Il — os prédios destinados a habitacdo coletiva e os aumentos e
reformas neles executados;

[ll - os prédios destinados a atividade n&o residencial e os aumentos
e reformas neles executados.

Paragrafo unico. Excluem-se do disposto neste artigo aspropriedades
que infringirem o inciso Il do artigo 9° da Lei Complementar n.° 4.759/2007, sendo o
uso compativel com as condi¢cdes de preservagdo da qualidadedo meio ambiente, da
paisagem e do patriménio cultural, histérico e arqueoldgico.

Art. 3% A regularizagdo sera concedida nas hipéteses previstas no
artigo 2°, observadas as seguintes condigdes:

| - para os prédios destinados a residéncias unifamiliares:

a) com observancia dos dispositivos de controle das edificagdes
estabelecidos na Legislagdo Municipal, mediante recolhimento das taxas relativas a
licenca para execucao de obra, nos termos da legislacao tributaria municipal;

b) em desacordo com a taxa de ocupacdo ou o indice de
aproveitamento vigorantes ou em desacordo com o recuo para ajardinamento, recuo
lateral e/ou recuo de fundos, mediante recolhimento das taxas a que se refere o artigo
3¢, inciso |, alinea a e pagamento de multa de 500 URM;

Il - para os prédios destinados a habitagao coletiva:

a) com observancia dos dispositivos de controle das edificaces
estabelecidos na Legislagdo Municipal, mediante recolhimento das taxas relativas a
licenga para execucao de obra, nos termos da legislagao tributaria municipal;

b) em desacordo com a taxa de ocupagdo ou o indice de
aproveitamento vigorante ou em desacordo com o recuo para ajardinamento, recuo
lateral e/ou recuo de fundos, mediante recolhimento das taxas a que se refere artigo 3°,
inciso I, alinea a e pagamento de multa de 700 URM;

lll - para prédios destinados a atividades n&o residenciais e os
aumentos e reformas nos mesmos executados:

a) com observancia dos dispositivos de controle das edificacdes
estabelecidos na Legislagdo Municipal, mediante recolhimento das taxas relativas a
licenca para execucao de obra, nos termos da legislacao tributaria municipal;

b) com desacordo com a taxa de ocupagdo ou indice de
aproveitamento vigorante ou em desacordo com o recuo para ajardinamento, recuo
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lateral e/ou recuo de fundos, em desacordo com o pé direito minimo para edificacoes
comerciais e industriais mediante pagamento das taxas a que se refere o artigo 3°, inciso
[ll, alinea a e pagamento de multa equivalente a 700 URM.

§ 1° As multas serao sempre calculadas considerando as areas que
estdo em desacordo com a Lei Complementar n.? 4.759/2007 e Leis que a
complementam (Lei Complementar n.° 5.877/2014, Lei Complementar n.° 5.879/2014,
Lei Complementar n.°5.883/2014).

§ 2° A regularizacao das obras dentro do recuo viario, a que se refere
a alinea b, do inciso lll, ndo impede que a Prefeitura, quando a necessidade de
alargamento da via assim o exigir, execute processo de desapropriacdo do terreno,
podendo o proprietario dispor das benfeitorias contidas no mesmo, porém devendo
retira-las sem direito a indenizagao, dentro dos limites do referido recuo.

§ 3% Nas hipéteses dos incisos | e Il do art. 3° desta Lei Complementar,
serao isentos das taxas relativas a licenca de obra e terdo a respectivamulta de SURM
0s nucleos familiares que recebam até 2 (dois) salarios-minimos mensais.

§ 4° Para fins de concesséao da isengéo e do desconto previsto no §
3¢, serdo admitidos prédios cujas atividades ndo sejam residenciais e que se destinem
a subsisténcia e ao sustento do nucleo familiar.

Art. 5% Os valores recolhidos em virtude das penalidades previstas
nesta Lei Complementar serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitacdo de
Interesse Social (FMHIS), previsto na Lei Municipal n® 4.985/2008 e regulamentado pelo
Decreto n® 7.038/16.

Art. 62 Fica aberto o prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias, a contar
da data de publicagéo do Decreto de regulamentacao desta Lei Complementar, para os
interessados requererem a regularizagao de obras clandestinas ou irregulares.

Paragrafo Unico. Esgotado o prazo estabelecido, os proprietarios das
construgdes, cuja regularizagdo ndo tenha sido requerida na forma desta lei, ou que
venha a ser indeferida, sujeitar-se-ao, além das penalidades pecuniarias previstas na
legislacao tributaria municipal em vigor, a multas anuais correspondentes a 2% (dois por
cento) sobre o valor venal do imovel edificado, enquanto perdurar a irregularidade, sem
prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Art. 72 O pagamento das multas a que se refere esta Lei
Complementar podera ser parcelado, a requerimento da parte interessada, conforme os
procedimentos da Secretaria da Fazenda.

Art. 8° O Executivo Municipal regulamentara a aplicagao desta Lei
Complementar, no que se refere aos procedimentos administrativos e documentos
indispensaveis para a regularizacao das construgdes, no prazo de 90 (noventa) dias a
contar de sua publicacao.

Art. 9° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, em 23
de margo de 2023.

GUSTAVO ZANATTA
Prefeito Municipal
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Oficio n.? 41/2023-GP-AAL Montenegro, 23 de margo de 2023.

Assunto: Mensagem Justificativa do Projeto de Lei Complementar n.® 38/2023

Excelentissimo Senhor Presidente:

Encaminho o projeto de lei complementar atravées do qual o
Executivo Municipal solicita autorizacdo para dispor sobre a regularizagdo de
construgdes e do Parcelamento do Solo no Municipio de Montenegro.

O encaminhamento do projeto de lei anexo para possibilitar a
regularizagdo das obras irregulares se da devido a inumeros pedidos dos
municipes. Cabe salientar que em 28 de abril de 2009 foi sancionada lei idéntica,
a lei 5.070.

Elenco a seguir, fatica e enfaticamente, os considerando que
justificam a preméncia e necessidade de efetuarmos a regularizacdo de
edificagcdes, no que respeita a legalidade das mesmas, assim:

Demorada tramitacdo de processos judiciais € mesmo éxito em
demandas forenses que visem agdes demolitorias por irregularidades nas obras,
ressaltando ainda que as agdes judiciais geram descontentamento social;

Solugao ao incremento da receita municipal oriundo dos alvaras que
poderao ser concedidos aos estabelecimentos atualmente irregulares;

Atualizagdo automatica do Cadastro Imobiliario através da
regularizacdo das obras que nao existiam nos registros e passardao a existir,
gerando o IPTU,;

Superardo da dificuldade de fiscalizagdo, de tempo e recursos
humanos, por decorréncia do acumulo de situagdes irregulares originarias do
passado;

Finalmente, considerando a vontade politica da Administragdo
Municipal, voltada ao social, em sanear 0 maior numero possivel de casos é que
nos propomos a editar a presente lei.

Nesse sentido, solicito a aprovacdo do presente projeto de Lei
Complementar.

Atenciosamente,

GUSTAVO ZANATTA
Prefeito Municipal

A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador Felipe Kinn da Silva
Céamara Municipal de Vereadores
Montenegro/RS
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