PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO
LEI N? 2,095 - DE 23 DE MAIO DE 1.978.=

REESTRUTURA O PLANO DIRE
TOR E DL OUTRAS PROVIDANCTAS.

IVAN JACOB ZIMMER, Prefeito Municipal de lontenegro ,
no uso de suas atribuicgoes

y FAL SABER a todos os habitantes deste Muniefpio que a
Camers Wunicipal aprovou e eu sanciono a presente Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 - Fica rsestruturado o Plano Diretor Urbano e
aprovadas as Diretrizes Bdsicas para orientagao e controle do desen(r
volvimento integrado do Municfpio.

§ 12 = 0 Plano visa organizar o espago ffal
co de liontenegro para a plena reali-
zacao das fungoes urbanas.,

§ 22 - Todos os projetos de obras pdivlicas/
ou privadas ficam sujeitos as dire-/
trizes desta Lei.

: Art. 29 - 0 FPlano lUiretor, depois de aprovado, somen-
t; poderd ser modificado em conformidade com a Lei Orgénica do Muni
cipio. -
§ Unico - As propostas para mgdificagao do
Plano Diretor deverao ter parecer
do setor técnico de Urbanismo da
Frefeitura Municipal.

Art. 32 - Fazem parte integrante da presente Lei, os
seguintes elementos técnicos: o
- Quadro de usos conformes e nao permitidos.
-~ QJuadro de fnaices urbanfsticos.
- FPlanta de zoneamento.

CAPITULO II

DAS DIRETRIZES DO FLANO
TITULO I

SISTEMA VIARIO

Art. 42 - O sistema vidrio determinado pelo Plano Di-
retor obedecerd & seguinte hierarquia de vias:

- RODOVIAS, com gabarito varidvel.

- VIAS ESTRUTURAIS, com gabarito de 5lm(cin
quenta e um metros) e 4lm (guarenta e um
metros)

- BIXO PRINCIPAL, com gabarito de 6Tm (ses-
senta e seté metros).

- VIAS COLETORAS, com gebarito de 38m (trin
ta e oito metros).
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- VIAS PRINCIPAIS, com gabarito de /

22m (vinte e dois metros).

= VIAS LOCAIS, com gabarito de 18m(de
zoito metros). A '

o vxés BSPECIAIS, com gabarito varid-
Veél.

- PASSAGENS PARA PELUESTRES, com baw-
rito mfnimo de 10m (dez metros).

§ 1e

5e

8¢

[ T

As rodovias poderao ser Fede-/
rais, Egtaduals ou Kuniecipais/
e deverao ter faixas de_domf-/
nio conforme mormalizagao espe
cffica.

for vias estruturais entendem-
se aquelas gestinadas ao trdfe
go de ligagao entre setores ur

banos e de entrada e safda da
cidade. .

Por eixo prineipal antcndo—qg/
a via estrutural central da d=-
rea de expansao urbana.

48 vias coletoras destinan- se
a distribuigso do trdfego &s
vias estruturais.

For vias principais entendem-se
aquelas destinadas ao trdfego/
de ligagao do bairro a vias de
malor hierarguias ou bairros en
tre si.

4s vias locais sao aquelas gue
se destinam ao trdfego interno
dos bairros.

for vias especiais entendem-se
as que forem implantadas para/
atender problemas de ordem es-
pecifica. .
Passageng para pedestres sao /
ag que nao permitem a circulae-
cao de vefculos automotores, e
se localizem no interior dos/
quarteiroes.

Art. 5% - Os gabaritos das vias serao fixados/
pela rrefeitura Municipal e deverao constar das certidoes de g

linhamento por elas emitidas.,
TITULO II

ZONEAKERTO

Art. 69 - Fara efeitos da presente Lei o muni-
efpio de liontenegro fica dividido em:
£RZA URBANA  _
AREA DE EXPANSAO URBANA
LREA DE DESENVOLVIEENTO INDUSTRIAL
AREA LS CONSERVAGRO NATURAL
V « AREAS ESPECIALS

I -
II-
III -
IV -

LR R R R R R R
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VI - fHE: RURAL

$ 12 -

§ 30 -

LREA URBANA é aguela em que €=
xistem edificagoes e que possue
pelo menos dois servigos publi
cos fundamentais.

fREs DE EXPANSXO UKBANA € aque
la definida pelo Flano Diregor
como destinada para ampliacao/
da drea urbana. -

A ocupagao desta drea fica su~
jelta a projetos especificos /
revistos pelo FPlaneo Diretor ,
s prioridades estabelecidas /
pela Frefeitura lunicipal e a
toda legislagao vigente.

Entende~se por AREZA DE DESEN./

VOLVIMENTO INDUSTRIAL a parcela do territdrio lunicipal desti

§ 40 -

II -

§ 50 w

§ 69 -

nada & implantagao 1nduztr1:1%
especifica.

Entgnde-se por AREA Di CONSER=
VAQAO NATURAL e permanente a-
quela considerada como de ine
fluéneia decisiva no controle/
ambiental e/ou paisagistico.

0 uso destag dreas serd objeto
de elaboracao de projetos com/
licenciamentos especiais conc
didos pela Prefeitura NMunici-
pal e pelo Conselho Nuniecipal/
de Urbanismo e obedecera a nor
mas especificas.

O Conselho Hunicipal de Urbg-/
nismo poderd propor a criacgao/
de novas dreas de Conservagao/
Natural ou considerar, como
tal, empreendimentos de excep-
cional interesse pidblico.

Entende-se por LREAS ESPECIAIS
as dreas destinadas basicamente
a usos publicos e sobre as
gquais a Prefeitura Municipal g

xercerd especial controle e
fiscalizagao.
Por [REA KURAL entende-se ague

la nao destinada a fins urbanos
e gque estd sob a jurisdigao do
Instituto Necional de Colonizg
cao e Reforma Agrdria - INCHA.

Somente serao peruitidos novos
loteamentos de caracterfstica

urbasnas em dreas contfguas 5{;
rea urbans ou_expansao urbana,
apés a ocupagao de pelo menos/

80% dos lotes destas dreas e oy

vido o Conselho Hunicipal de

Urbanismo.

RN E R R R R R
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Art. 7% - As dreas urbanas e de expansao urba-
na ficam divididas em ZONAS, classificadas pelos seus usos prg
dominantes, conforme consta da planta anexa a esta Lei.

§{ Unico - As zonas serao delimitadas /
por vias, logradoures, fun-/
dos de lotes e outros traga-
dos em planta.

Art. 82 o~ As zonas de que trata o artigo ante~
rior, indicadas na planta de zoneamento, paczsam & ser denoming
das como segues

ZORA RESIDERCIAL 1 ZR 1
ZONA RESIUSNCIAL 2 ZR 2
ZONA MISTA A}

ZONA COMELCIAL 1 ZC 1
ZONA COMERCIAL 2 e 2
ZONA COMELCIAL 3 iC 3
ZONA INDUSTRIAL 1 2l 1
ZONA INDUSTRIAL 2 21 2
ZONA ESPECIAL ZB

PLPULO III
USO8 DO SO0LO

' Art, 9¢ - Em cada zona ficam estabelecidos usos
conformes e usos Nao Permitidos, sendo Permissf{veis guaisguer/
outros usos.

§ 12 - Por uso Conforme entende-se o
gque deverd predominar na zona ,
dando-lhe a caracterfstica.

§ 2¢ - For uso Nao Fermitido entende -
se aquele que & proibido por
nao estar conforme com as carag
terfsticas da zona.

§ 32 - Por uso Permissfvel entende-se/
aguele capaz de se desenvolver/
na zona sem comprometer as Sue
as caracter{sticas.

Art. 108 - Os_usos conformes e Nao Permitidos ,
segundo 28 diversas zonas, sao 08 estabelecidos no Guadro de
Usos anexo.

§ Unico - Para efeitos desta Lel consi
dera-se: ‘

HABITAGIO MULTIPAMILIAR: edificagao /
destinada a woradia de mais de uma fa-
mflia.

COMSRCIO DE ABASTECIMENTO: o coméreio/
de venda didria de géneros ao consumi-
dor, tais como padarias, fruteiras, a-
gougues, pequenos mercados e congéne~/
Tres.

COMBRCIO VAREJISTA: o coméreio de venw
da periddica de bens e géneros ao con
sumidor. )

COMERCIO ATACADISTA: os depdsitos ou
armazéns gerais, ou congéneres, para /
fins de estocamzem. ssas e ®
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PEQUENA INDOSTRIA: as indfstrias nao ineg
modas e caracterizeadas como tolerdveis pa
ra a dres urbsna. A inddstria que nao pre
judique a seguranga, o sossego e a sadde/
de vizinhanga; gue nao ocasione o movimen
tg excessivo de pessoas e vefculos; que
nao elimine gases fetidos, poeiras e tre-
pidagoes. A

EEADIA INDUSTRIA: a inddstria que, por Stue
as caracterfsticas, apresenta demasiado /
movimento de vefculos e de pessoas e, por
esse motivo, prejudica a seguranga e o
sossego da vizinhanga. £ indicada para as
zonas industrials.

(I EREE RS RS R RS

QUAURO DE USOS

U505

= CONFORKE

1 lesidéncias Inddstriss de qualquer tipo
Hab. multifamiliar Comérecio atacadista
Com. varejista Oficines mecénicas
Com. abastecimento Garagens coletivas
Usos inetitucioneis. '
Bancos, restaurantes
Escritorios

ZCy Residéncisas uédia e grande inddstria
Hab. sultifasziliar
Com. varejista
Com. abastecimento ‘
ist. de ensino :
Usos institucionais
Bancos
Bares, restaurantes
Entidades recreativas
Zecritdrios
Zetab. de sadde

Bombas de gasolina Residéncias de qualquer tipo
3 Oficinas mecanicas istabelecimento de ensino

Hotéis iZstabelecimentos de sadde

hestaurantes Inddstrias de grande porte

zc

21, Fequena inddstria Bstabelecimento de imsino
Média Inddstria Lstabelecimento de saudde
Oficines mecinicas
Depdsitos
.Est. militares
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QUADRO DE US03

ZONA Uaos
CONFORME NAO PERMITIDO
a1, Inddstria de gualguer Hesidéncias de gualguer tipo
tipo Zstabelecimento de ensino

Depdsitos i
Transportadoras
Coméreio atacadista
Oficinas Mecinicas

ZRy Hesidéncias Inddstria de qualguer tipo
Coméreio varejista Coméreio atacadista
Coméreio de abastec. Oficinas mecénicas
Estab. de ensino Transportadoras
Entid. recreativas Depdsi tog
Lstab. de sadde Instalagoes militares

2R, Residénciaus Média e grande inddstrias
Hab. wultifamiliar Transportadoras
Coméreio varejista Depdei tos
Comércio de abastecimento Oficinas wmecdnicas, exceto
Z8t. de ensino agquelas em recinto fechado
Bares, restaurantes
Entid. recreativas

A Residéncias Grande inddstrie

Hab. multifamiliares
Com. de abastecimento
Com. varejista

Lst. de ensino

Bares, restaurantes
Entidades recreativas

Equipamentos de recreagao
Hquipamentos culturais
Bareas, restaurantes
Com.de abastecimento

Habitagao multifamiliar
istab. de ensino

nstabs de sadde

Inddstrias de gualguer %ipo

fora go perfmetro abrangido pelo Plano Liretor, em

GR.NDE INDUSTRIA: A inddstria que apreaq9
te as caracterfsticas da Média Inddstria
e gque emane alguma formsz de elemento noci

vo, como

dos, poeiras ou gases.

Art. 11® - Toda inddstria gue por sua naiureza
- possa constituir perigo de vida para a viginhanga, ou gue &-
presente um grau de nocividade elevado, deverd localizar-se /

drea previ

mente aprovada pela Frefeitura, ouvido o Conselho Juniecipal
de Urbanismo.
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Art. 12?2 - Poderd ser tolerada a continuagao de
uso proibido nesta Lel quando ficar comprovado que vinha sendo
habitualmente exercide no prédio antes de, promulgagao desta /
Lei e sendo permitido pelas ngrmag vigentes na ocaslao de seu
infeio, desde 2ue a continuagso nao constitua prejufzo para a
cidade, a critério da FPrefeitura Munigipal que poderd firmer /
prazo para a cessagao do uso em guestao.

§ Unieco - A toleréncia de usos proibidos
na Lei, nos termos deste arti-
g0, nao implicg o direito de
fazer construgoes novas nem rg
formas substancigdas ou amplig
goes de construcgoes existentes
destinadas ao uso tolerado, a
crit&rio da Prefeitura Munici-
radl.

TITULO IV
IRDICES URBANTSTICOS

Art. 132 - Pars cada zoma sao estabelecides as
intensidades de ocupacao através de TNUICES URBARISIICOS.

§ Unico - Pura efeito desta Lei conside=-
ram-se os seguintes fndices:

IA - YRDICE DS APROVEITAMENTO: o quocien
a area cons da maxima e
a drea total do lote.

TO - DAXA DB OCUPACAQS Percentagem dg £-
Tea ote ocupada pela projggao /
horizontal mdxima de edificacao.

AN - ALTURA MAXIMi: limite méximo de 2le

ura aa edillcaceo cont:da a partir
do nfvel wédio do passeio.

- Art. 149 - Na Zona Residencizl 1 (ZR 1) as edi-
ficagges obedecerao os seguintes critérios de intensidade de g
cupacgaos

para_uso conforme: IA = 1
O = 60%
A = Bm
para uso permissivel: IA = 0,8
TO = 50¢%
Al = Sm

. Art. 15¢ - Na Zona lesidencial 2 (ZR 2) as edi-
ficagges obedecrao aos seguintes critérios de intensidsde de 9
cupagao :

para uso conforme: IA = 2
' T0 = T0%

A & w

@ WSO _per givel: IA = 1,5
T0 = 60%

Al = -

_ Art. 162 - Na Zona Mista (Zi) as edificagoes o-
bedecerao aos seguintes critérios de intensidade de ocupagao :

seevscoenssvRe
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X S onf 3 IA = 1
TO = 60%

A.bﬂ L
para uso permigsivel: IA = 0,8
TO = 50%

Kifl = o

- _ . Art, 17% . Na Zona Comercial (2C 1) as edifie
cagoeg obedecerszo @os seguintes critérios de intensidade de o~
cupagao s

uso niorme: IA = 4§

T0 = 75%

Aﬁﬁ B

para uso permissfvel: IA = 3
. T0 = 60%
m- -

N | . Art, 18¢ .. Na Zona Comercial2(ZC 2) as edifi-
cagoeg obedecerao aos seguintes critérios de intensidade de o=

cupagao:
para uso conforme:  IA = 2,5
T0 = TO%
mt -
2 us rm vel: IA = 2
TO = 604
m‘ o=

Art. 19¢ - Nas Zonas Comercisis 1 e 2 (2C 1l e
ZC 2) os pavimentos terreo e sobreloja poderao ocupar 907 da §
rea do terreno desde que para uso exclusivamente comercial e
sem que isto implique no descumprimento de gqualguer outra pos-
tura legal.

. Art. 20? . Ka Zona Comercial 3 (4C 3) as edi-
ficagogs obedecerao aos seguintes eritérios de intensidade de

ocupagao
para uso conforme:  IA = 0,8

: T0 = 50%

Al = 8m

para uso permissfvel: IA = 0,5

0 = 50%

Al = Bm

- 4rt, 21¢ -~ Na Zona Industrial 1 (ZI 1) as edi
ficagogs obedecerao aos seguintes ceritérios dp intensidude de

ocupacao
pars uso conforme: IA = 0,8

70 = 6

A = -

para uso permissivel: IA « 0,6

0 =5

AE!:-

- Art. 22¢ - Na Zona Industrial 2 (ZI 2) as edi
ficagoes obedecerao aos seguintes critérios de intensidade de
ocupacao:

AR R E R E R RN RN R
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para uso conforme: IA = 0,7
T0 = 5
AN =

ara uso permissfvel: IA « 0,5
I0 = 4

K Art, 23% - Na Zona Lspecial (ZE) as edificagoes
obedecerso =208 seguintes critérioe de intensid=de de ocupagao:

ara us nforme: IA = 0,6
T0 = 5
A =

ara permissivel: IA = 0
TO = §
Al =

FR% FR

Art. 24? . Nas vies piblicas que separam 20 -~
nas diferentes & zona de malor densidade e de uso mais diversi.
ficado prevalecerf sobre a outra abrengendo também os lotes si-
tuados do lado exterior da via e com frente nela.

ITTULO ¥V
L2CU0S
Art. 25% - Nas diversas zonas da cidade, as edi

ficacoes deverao respeitar RECUO FRONTAL para ajardinamento a
partir go alinhamento, como ssgue:l

I «2Z81 - 4m

II1 « ZR 2 - 4m
I1I - Z¥ - 4m

IV - ZC 1 < LESOBRIGADA

V- 20 2 . DESOBRIGADA

VI -~ 2C 3 » CONFORME AS KORMAS DO DAER
VII - 2I 1 « 6m para uso conforme

4m paras uso permissivel

VIII
- IX « ZE - 4m

§ 12 . FNos terrenos de esquina serd exigido
um recuo de 4,00m (quatro metros) por uma das testadas e 2,50 m
(dois metros e cincoenta centfmetros), no minimo, pela outra, a
critério de drgao competente.

§ 2¢ - Nas zonas onde o recuo frontal seja
obrigatdrio gs prédios com mais de 16,00m (dezesseis metros) de
altura deverzo respeitd-lo na proporgao de 1/4 (um guarto) da
altura.

Art. 26¢ -~ Nas Zonas Comerciais 1_e 2 (4C 1 e
2C 2) serd exigido o uso de marquise nas edificagees construf -
das no alinhamento predial, de acordo com as caracterfsticas dg
das pelo Cddigo de Obras.

N & Unico - Todo e gualguer pavimento desti
do a habitagoes deverd recusr no ufnimo, 4,00m (quatro metros
do alinhamento predial.

I EEEEEREREEE R BEDR
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, Art. 27% - Nas Jonas Industriais 1 e 2 (ZI 1 e
ZI 2) serd exigido espago suficiente para manobras de carga E
descarga de materimis e mercadorias no interior do lote.

1 v Art. 282 - Nas diversas zonas da cidade, as e-
dificacoes deverao respeitar HuCUOS LATERALS, a partir das divi
sas, COmoO segue:s '

I -~ 2ZR 1 - %&SOBEIG&;é )
II - ZR 2 « NA PROFORCAO DE 1/4 (um quarto)da
- altura para prédios cou mais de
€,00m (oito metros) e, nestes casos,
nunce inferior a 2,50um (dois me- /
tros e cingfienta centfmetros).
III - 2M fdem ao item anterior.

IV « Z2C 1 « DESOBRIGADA
V- 2C 2 o UESOBRIGADA PARA USO COMEECIAL
- fdem ao item II para uso residen~/
' ﬂinl. .
VI - 2€ 3 =~ 5m (cinco metros) em awbas as late

raiso
VII = ZI 1 == 2,50m (dois wetros e cinqlientz cen
timetros) em ambas as latersis paw
ra uso conforme.
~ fdem ao ftem II pars uso permissfe

vel.
VIII = 21 2 « 4,00m (quatro metros) em ambas as
: laterais.
 IX « ZIE - 2,50m (doie metros e cinglienta cen
tfnetros) en ambas as laterais.

§ Unico - Na Zona Hesidencial 2 (Zk 2), na
Zona Mista (2¥) e nas Zonas Com
clais 1l e 2 (ZC 1 e 2C 2) as edi
ficagoes estarao liberadas dos g
fastementos laterais nos pavinq%
tos térreos guando estes se desti
narem a comércio ou garagens exe
clusivamente, respeitadas todas/
as demals posturas legais.

Art. 29° -~ Na Zona Hesiiencial 2 (ZR 2), na ZIg
na Mista(ZM), nas zonas comerciais 1 e 2 (42C 1 @ 4C 2) e na zo-
na Incdustrial 1 (ZI 1) toda e qualouer edificagao com mais de
um pavimento deverd respeitar um recuo de fundos equivalente a
1/10 (um déecimo) da profundidade do terreno.

Art. 302 - Og recuos para alargsmento dos lo=
gradouros, quando houver, serio sempre acrescidos dos recuos @e
xi gl dos nesta Lei.

§ Unico ~ A drea do lote atingida por re-/
cuo obrigatdrio para alargamento sistema vidrio, poderd ser eq’
putada no ecdlculo de Aproveitzmento, desde gue a posse desta
mesma drea seja transferida, sem 6nus,z0 Poder Fdblico Munici~/
»palo

TITULO VI
GARAGENS

L B R N
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Art. 31° - £ obrigstdria a comstrugco de garae
gens ou estacionamento interno para os ediffcios residenciais
de habitacao coletiva, construfdos em terrenos de mais de 12
metros de testada. ‘

s 12 = 4 cupacidade das guragens deve coOre
responder a um vefculo padrao de 5,00m X 2,00m para cada qua-/
t§o:entos metros guadrados de dres residencial construfda, no
minimo.

. § 2¢ - A forma da drea reservada para_gsr
gem, a distribuigao dos pilares na estrutura e a circulagao j;
prevista, deverao permitir a entrade e safda independente para
cada veiculo.

, § 3¢ - No caso de prédios de fungaoc mista/
a capac;dade das_garagens serd calculada em relagao a. area des
tinada 2 habitagao.

§ 4% -~ A posigae do acegso de vefculos _em
lotes com fremte para mais de uma via ficard s critério do dr-
gao competente da :refeitura Kunieipal.

Art. 32% - A dres destinada a garagens nos
ediffcios com uso predominantemente residencial estf liberada/
do cdlculo de aproveitamento.

Art. 33¢ - Nos terrencs em aclive serao /
permitidas as garagens no alinhamento sempre gque na profundida
de de Sm & altura do terrenc seja igual ou superior a 2m desde
que a cobertura seja utilizada cowo terrsgo ou jardim e que a
largure neo ultrapsese a 35% da testada do lote.

Art. 38_~ A Frefeitura Municipel poderd ng
gar licengs para a construgao de ediffcio de egtacionamento,t
da vez gque 08 julgar inconvenientes 4 eirculagao de vefculos 9
ne via piblica. '

TYTULO VII
LOPEAMENTOS

Art. 35% - 4 abertura de gqualquer via ou/
logradouro publico ou privado deverd enguadrar-se paes noruag 4

deste Plano liretor e dependerd de prévia orientagao do drgao/
competente da Frefeitura Municipal.

<oy Art. 36% - Os loteamentos terao legislagao
prépria, obedgecidas as diretrizes do Flamo liretor e respeita-
da a legislacao Federal pertinente. .

?ITULO0 VIII
BDIPICACOES

N Art. 379 - As edificacoes serao regidas /

por legislacgio pripria, respeitadas as diretrizes do Flano Di-
retor.

\ ¢ Unico - As edificagoes executadas em de-

sacordo com as diretrizes deste FPlano ou com as normas estabem

ceeevnevee e
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lecidas pelo Cédigg de Obras, ficam sujeitas_a embargos adminig
trativos e demoliceo, sem qualquer indemnizugao por parte do lue
nicfpio.

CAPYTULO III
" W S T vtk D% - e o P
AS 1 3L *}.‘)I ’.70,.,‘-..-‘ G;».'.i,ul..) & IJ.L\:LIJ

: Art. 38% - O planejamento urbano consqhstuncia.
do no Flano Diretor, e institufdo por esta Lei, devera ser intg
grado ao Flanejamento Clobal do Muniecfpio, quando de sua reali-
zagao s

Art. 39?2 - As obras do Plano Iirgtor que propi-
ciem especial valorizacao nas propriedades poderao ter seu cusw
to ressarcido mediante Contribuicao de Melhoria na forma da Lele

- iTt. 40 ~ O8 casos omissos na presente Leli se-
rao decididos pelo Foder Sxecutivo, ouvido o Conselho Muniecipal
de Urbanismo.

Art. 412 - Gsta Lei entrard em vigor na data /
de sua promulgacao, revogadas as disposicoes em contrdrio, em
especial a Lei n® 1970, de 13 de dezembro de 1973,
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