ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO
Qabinete do Prefeito

LEI No 2,545 - DE 31 DE JANEIRO DE 1.989.

Institui o Imposto sobre a
transmiss@o 'inter-vivos', por ato
oneroso, de bens imdveis e de direi-
tos reais a eles relativos e d2 ou-
tras providéncias.

ADOLPHO SCHULER NETTO, Prefeito Municipal de Montene-
gro.

Fago saber que a Cémara Municipal aprovou e eu sancio
no a seguinte

LEI

Art. 19 - Pica instituido no Municipio, o Imposto so-
bre a transmissdo 'inter—-vivos', por ato oneroso, de bens imdveis
e de direitos reais a eles relativos - ITBI.

Da Incidéncia

Art. 20 - O Imposto sobre a transmissao 'inter-vivos',

~por ato oneroso de bens imbveis e de direitos reais a eles relati

vos, tem como fato gerador:

I - a transmissdo, a gqualquer titulo, da propriedade
ou do dominio Gitil de bens imdveis por natureza ou acessdo fisi-
ca, como definidos na lei civiljp

II - a transmissdo, a qualquer titulo, de direitos re-
ais sobre imdveis, exceto os de garantiaj

III - a cessd@o de direitos relativos &s transmissGes re
feridas nos itens anteriores.
Art., 39 - Considera-se ocorrido o fato gerador:

I - na adjudicacio e na arrematac@o, na data da assi-
natura do respectivo auto;

II - na adjudicacdo sujeita & licitac@o e na adjudica-
¢do compulsdria, na data em que transitar em julgada a sentencs
adjudicatéria; '
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III -~ na dissoluc¢do da sociedade conjugal, relativamen-
te ao que exceder @ meacdo, na data em que transitar em julgado a
sentenca que homologar ou decidir a partilhajg

1V - no usufruto de imdvel, decretado pelo Juiz da Exe
cucdio, na data em que transitar em julgado a sentenca que o cons-
tituir;

V - na extingdo de usufruto, na data em gue ocorrer o
fato ou ato juridico determinante da consolidac3o da propriedade
na pessoca do ni-proprietiario;

VI - na remiss@o, na data do depdsito em juizo;

VII - na data da formalizacd@o do ato ou negécio juridi-

coj

a) - na compra e venda pura ou condicional;

b) = na dag@o em pagamento;

¢) - no mandato em causa propria e seus substabeleci-
mentos}

d) - na permutajp

e) - na cessio de contrato de promessa de compra e ven
daj

f) - na transmissdo do dominio Gtil;

g) - na instituic@o de usufruto convencionalj;

h) - nas demais transmissGes de bens imdéveis ou de di-
reitos reais sobre os mesmos, ndo previstas nas alineas anterio-
res, incluida a cessdo de direitos & aquisigdo.

Pardgrafo dnico - Na dissoluc@o da sociedade conjugal,
© excesso de meacgdio, para fins do imposto, € o valor em bens imo-
veis, incluido no quinhdo de um dos cOnjuges, que ultrapasse 508
do total partilhavel.

Art. 49 - Consideram-se bens imdveis para os fins do
imposto:

I - o solo com sua superficie, os seus acessdrios e
adjacéncias naturais, compreendendo as arvores e os frutos penden
tes, o espago aéreo e o subsolo;
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II - tudo quanto o homem incorporar permanentemente ac
solo, como as construgdes e a semente lancada i terra, de modo que
ndo se possa retirar sem destruigfo, modificagdio, fratura ou da-
no.

Do Contribuinte

Art. 59 - Contribuinte do imposto &:
I - nas cessbes de direito, o cedente;

II - na permuta, cada um dos permutantes em relacdo ao
imével ou ao direito adquirido;

IITI - nas demais transmissdes, o adquirente do imdvel ou
do direito transmitido.

Da Base de Cialculo

Art. 62 ~ A base de calculo do imposto & o valor ve-
nal do imdvel objeto da transmissf@o ou da cess3o de direitos re-
ais a ele relativos, no momento da avaliacdo fiscal.

§ 19 - Na avaliacdio fiscal dos bens imSveis ou dos di
reitos reais a eles relativos, poderdo ser considerados, dentre
outros elementos, os valores correntes das transacgdes de bens da
mesma natureza no mercado imobilidrie, valores de cadastro, decla
ragdo do contribuinte na guia de imposto, caracteristicas do imé~
vel como forma, dimensdes, tipo, utilizac@o, localizacdo, estado
de conservagio, custo unitdrio de construciio, infraestrutura urba
na, e valores das areas vizinhas ou situadas em zonas economica~-
mente equivalentes.

§ 20 - A avaliacdo prevalecera pelo prazo de 60 dias,
contados da data em que tiver sido realizada, findos os quais sem
o pagamento do imposto, deveri ser feita nova avaliacgido.

Art. 79 - S@o, também, bases de cdlculo do imposto:

I - o valor venal do imdvel aforado, na transmissio
do dominio atil:s

II - o valor venal do imdvel objeto de instituicgdo o
de extingc@o de usufrutoj !
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IIXI - a avaliaci@o fiscal ou o preco pago, se este for
maior, na arrematacdo e na adjudicagdo de imdvel.

Art., 89 - Nio se inclui na avaliaciio fiscal do imdvel
o valor da construc@o nele executada pelo adquirente e comprovada
mediante exibigZ@o dos sequintes documentos:

I - projeto aprovado e licenciado para a construcdo;

II - notas fiscais do material adquirido para a cons-
trucao;

III - por quaisquer outros meios de provas idéneas, a
critério do Pisco.

Da Aliguota

Art. 99 - A aliquota do imposto é&:

I - nas transmissdes compreendidas no Sistema Finan-
ceiro da Hahitacdo:
a) - sobre o valor efetivamente financiado: 0,5%;
b) - sobre o valor restante: 2%;

II - nas demais transmissdes: 2%.

§ 12 - A adjudicacd@o de imdSvel pelo credor hipotecé-
rio ou a sua arrematacdo por terceiro estio sujeitas a aliquota
de 2%, mesmo que o bem tenha sido adquirido, antes da adjudica-
¢do, com financiamento do Sistema Financeiro da Habitacdo.

§ 20 - Nio se considera como parte financiada, para
fins de aplicac¢i@o da aligquota de 0,5%, o valor do Pundo de Garan-
tia por Tempo de Servigo liberado para aquisic@o do imovel.

Do Pagamento do Imposto

Art. 10 - No pagamento do imposto seri admitido parce
lamento, devendo o mesmo se efetuar nos prazos previstos no art.
13, ou em Banco credenciado pelo Municipio ou na Tesouraria da Se
cretaria Municipal da Fazenda mediante apresentag¢do da guia do
posto, observado o prazo de validade da avaliagdo fiscal, fixa
no parégrafo 20 do art. 69, /
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Art. 11 - A Secretaria Municipal da Fazenda institui-
ra os modelos da guia a que se refere o artigo anterior e expedi-
ra as instrugles relativas & sua impress@o pelos estabelecimentos
gréaficos, ao seu preenchimento pelos contribuintes e destinacéio
das suas vias,

Art. 12 -~ A guia processada em estabelecimento banci-
rio serd quitada mediante aposicéo de carimbo identificador da a-
géncia e autenticagédo mec@nica que informe a data, a importéEncia
paga, o nimero da operagdo e o da caixa recebedora.

Do Prazo do Pagamento

Art, 13 - O imposto serid pago:

I - na transmiss@o de bens imdveis ou na cesséo de di
reitos reais a eles relativos, que se formalizar por escritura pt
blica, antes de sua lavratura;

II - na transmiss@o de bens imCveis ou na cessdo de di
reitos reais a eles relativos, que se formalizar por escrito par-
ticular, no prazo de 15 dias contados da data de assinatura deste
e antes de sua transcricdc no oficio competente;

III - na arrematacdo, no prazo de 60 dias contados da
assinatura do auto e antes da expedicdo da respectiva carta;

IV - na adjudicac8@o, no prazo de 60 dias, contados da
data da assinatura do auto ou, havendo licitacao, do transito em
julgado da sentenca de adjudicacio e antes da expedicd@o da respec
tiva cartas

V - na ddjudicacio compulsdria, no prazo de 60 dias,
contados da data em que transitar em julgado a sentenca de adjudi
cacdo e antes de sua transcrici@o no oficio competente}

VI - na extingdo do usufruto, no prazo de 120 dias,con
tados do fato ou ato juridico determinante da extingdo e:
a) - antes da lavratura, se por escritura publica;
b) ~ antes do cancelamento da averba¢@o no oficio com
petente, nos demais casos; /
VII - na dissolugio da sociedade conjugal, relativamep-
te ao valor que exceder A& mea¢do, no prazo de 30 dias contados da
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data em que transitar em julgado a sentenca homologatoria do cil-
culos

VIII - na remissdo, no prazo de 60 dias, contados da da~-
ta do depdsito e antes da expedicgdo da respectiva carta;

IX - no usufruto de imovel concedido pelo Juiz da Exe-
cucdo, no prazo de 60 dias, contados da data da publicacdo da sen
tenca e antes da expedicdo da carta de constituigiop

X - nas cessdes de direitos hereditarios:
a) - antes de lavrada a escritura piiblica, se o contra
to tiver por objeto bem imdvel certo e determinadoj
b) -~ no prazo de 30 dias, contados da data em gue tran
sitar em julgado a sentenca homologatdria do cidlculo:
1 - nos casos em que somente com a partilha se puder
constatar que a cess@o implica a transmissio de imdvel;
2 - quando a cessao se formalizar nos autos do inven-
tédrio, mediante termo de cessdo ou desisténciaj

XI - nas transmissOes de bens imbveis ou de direitos
reais a eles relativos nao referidos ncs incisos anteriores, no
prazo de 30 dias, contados da ocorréncia do fato gerador e antes
do registrc do ato no oficio competente.

Art. 14 -~ Fica facultado o pagamento antecipado do im
posto correspondente & extincdo do usufrutc, quando da alienacao
do imovel com reserva daquele direito na pessoa do alienante, ou
com a sua concomitante instituicdo em favor de terceiro.

Paragrafo tnico - 0 pagamento antecipado nos moldes
deste artigo elide a exigibilidade do imposto quando da ocorrén~
cia do fato gerador da respectiva obrigac@o tributaria.

Art. 15 - Pica prorrogado para o primeiro dia  dtil
subseqfiente o término do prazoc de pagamento do imposto que recair
em dia que ndo ocorra expediente normal fia Prefeitura Municipal e
no Banco credenciado.

Da Nao-Incideéncia

Art. 16 - O imposto nd@o incide:
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I - na transmissd@o do dominic direto ou da nua-propri
edade;

IT - na desincorporacfio dos bens ou dos direitos ante-
riormente transmitidos ao patrimbnio de pessoa juridica, em reali
zaco de capital, guando reverterem aos primitivos alienantes;

III - na transmissdo ao alienante anterior, em razdc do
desfazimento da alienacdo condicional ou com pacto comissdrio, pe
lo ndc~-cumprimento da condic@io ou pela falta de pagamento do pre-
oo §

IV - na retrovenda e na volta dos bens ao dominio do
alienante em razd@c da compra e venda com pacto de melhor compra-
dor;

V - no usucapi&oj

VI - na extingcdo de condominio, sobre o valor gue nio
exceder ao da quota-parte de cada condominio;

VII - na transmiss3o de direitos possessdrios;
VIII - na promessa de compra e venda;

IX - na incorporacao de bens ou de direitos a eles re-
lativos, ao patrimdnio da pessoa juridica, para integralizacé@o ce
cota de capital;

X - na transmissdo de bens imOveis ou de direitos a
elegs relativos, decorrente de fusido, incorporac@o ou extingZo de
pessoa juridica.

§ 1¢ - O disposto no ineiso II, deste artigo, somente
tem aplicacdo se os primitivos alienantes receberem os mesmos bens
ou direitos em pagamento de sua participacido, total ou parcial,no
capital social da pessoa juridica.

§ 20 -~ As disposicdes dos incisos IX e X deste artico
ndo se aplicam guando a pessoa juridica adgquirente tenha como ati
vidade preponderante a compra e venda desseg bens ou direitos, lc
cacgdo de bens imOveis ou arrendamento mercantil.

§ 3¢ - Considera-se caracterizada a atividade prepon-
derante referida no paragrafo anterior quando mais de 50% (ci
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quenta por cento) da receita operacional da pessoa jurfdica adgui
rente nos 2 (dois) anos seguintes 3 aquisic@o decorrer de vendas,

-

administrac@o ou sucessi3o de direitos 3 aquisicio de imdveis.

§€ 49 -~ Verificada a preponderiincia a gue se referem os
paridgrafos anteriores tornar-se~i devido o imposto nog termos da
lei vigente & data da aquisig@o e sobre o valor atualizado do imé
vel ou dos direitos sobre eles.

Da Isencao

Art. 17 - E isenta do pagamento do imposto a primeira
aquisicao:

I - de terreno, situado em zona urbana ou rural, quan
do este se destinar & construcdo da casa propria e cuja avaliacio
fiscal ndo ultrapasse determinado parimetro a ser estabelecido pe
lo governo e regulamentado apds a criacdo por Decrete do Executi-
vo Municipal;

II - da casa propria, situada em zona urbana ou rural
cuja avaliag@oc fiscal serd consubstanciada, a posteriori, no pre-
citado Decreto.

§ 12 - Para os efeitos do disposto nos incisos I e II
deste artigo, considera-se:

a) - primeira aquisic@o: a realizada por pessoa que
comprove ndo ser ela propria, ou o seu cdnjuge, proprietario de
terreno ou outro imdvel edificado no Municipio, no momentc da
transmissdo ou cessaop

b) - casa propria: o imOvel gue se destinar a xesidén-
cia do adquirente, com animo definitivo.

§ 29 - O imposto dispensadc nos termos do inciso I
deste artigoc tornar-se-38 devido na data da aquisigdo do imdvel,
se o beneficiario ndo apresentar a Fiscalizagdo, no prazo de 12
meses, contados da data de aquisigdo, prova de licenciamento para
construir, fornecida pela Prefeitura Municipal ou, se antes de es
gotado o referido prazo, der ao imovel destinacao diversa.

§ 32 - Para fins do disposto nos incisos I e II deste
artigo, a avaliacdo fiscal ser@ estabelecida e regulamentada pelo

LI BB B B A



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO
Qabinete Jo Drofeits

S0 00ecsave

Decreto do Executivo Municipal, a qual seri fixada na data da ava
liagd@o fiscal do imdvel.

§ 42 ~ As isencOes de que tratam os incisos I e TI
deste artigo ndoc abrangem as aquisig¢des de imdveis destinados &
recreagdc, ao lazer ou para verangio.

Art. 18 - As situacgles de imunidade nZo-incid@ncia =
isencdes tributdrias ficam condicionadas ao seu reconhecimento pe
lo Secretério Municipal da razenda.

Art., 19 - O reconhecimento das situacfes de imunida-
de, nd@o incidéncia e de isencd@o nio gera direito adquirido, tor-
nando-se devido o imposto respectivo, corrigido monetariamente,
desde a data da transmissdo, se apurado gue o beneficidrio pres-
tou prova falsa ou, quando for o caso, deixou de utilizar para os
fins que lhe asseguram o beneficio.

Da Restituicdo

Art. 20 -~ O valor pago a titulo de imposto somente po
dera ser restituido:

I - gquando né@o se formalizar o ato ou negdcio juridi-
co que tenha dado causa ao pagamento;

II - gquando for declarada, por decis@o judicial passa-
da em julgado, a nulidade do ato ou do negocio juridico que tenhs
dado causa ao pagamento;

III - quando for considerado indevido por decis@o admi-
nistrativa final ou por decisdo judicial transitada em julgado.

Art. 21 - A restituig@o sera feita a quem prove ter

pago o valor respectivo.
Dag Obrigacbes de Terceiros

Art. 22 - Nao poder@c ser lavrados, transcritos, re-
gistrados ou averbados, pelos Tabeliies, Escrivides e Oficiais de
Registro de Imdveis, os atos e termos de sua competdncia, sem pro
va do pagamento do imposto devido, ou de reconhecimento da imunij
dade, da nd@o incidéncia e da isencdo.
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§ 19 - Tratando-se de transmissio de dominio @til, e-
xigir-se-a, também, a prova de pagamento do laudémioc e da conces-
sdo da licenca quando for o caso.

§ 22 - Os Tabelides ou os Escriv@es far@o constar, nos
atos e termos que lavrarem, a avaliagd@o fiscal, o valer do impos-
to, a data de seun pagamento e o niimero atribufdo & guia pela Se-
cretaria Municipal da Fazenda ou, se for o caso, a identificacio
do documento comprobatério do reconhecimento da imunidade, nao in
cidéncia e isengdo tributadria.

Da Reclamac@o e do Recurso

Art. 23 - Discordando da avaliacdo fiscal, o contri-
buinte poderi encaminhar, por escrito, no prazc de quinze (15)
dias, reclamag@o ao Secretdrio Municipal da Fazenda que em despa-
cho fundamentado, poderd deferir ou néo a pretensfo.

Art. 24 - Ndo se conformando com a decisdo do Secretd
rio Municipal da Fazenda é facultado ac contribuinte encaminhar,
mediante requerimento, recurso, no prazo de quinze (15) dias d=
ciéncia da decisdo recorrida, ao Prefeito Municipal que poderi de
terminar diligéncias que entender necessarias e decidira em gqrau
de Gltima instdncia.

Art. 25 - Todos os valores referidos em cruzados no-
vos desta Lei serdo mensalmente atnalizadose com base nos Iindices
oficiais de inflacéo.

Art., 26 - Esta 'Lei entraréd em vigor na data da sua
publicac@o e somente serd aplicada apdés o decurso do prazo de trin
ta (30) dias da sua vigéncia, porém, nédo antes de 19 de marco de
1989,

Art. 27 - Revogam-se as digposicBes em contriirio.

GABINETE DO %RWCIPAL DE MONTENEGRO, 31 de
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