ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL PREFEITURA
MUNICIPAL DE MONTENEGRO
Gabinete do Prefeito

2\ “Montenegro Cidade das Artes, Capital do Tanino, da Citricultura Gaticha e
MONTENEGRO g Ber¢o da Bergamota Montenegrina”

LEI COMPLEMENTAR N.° 7.294, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2024.

Altera, inclui e revoga dispositivos da
Lei Complementar n.° 5.883, de
13.01.2014, que dispde sobre o
zoneamento, uso e ocupacéo do solo
do Municipio de Montenegro.

GUSTAVO ZANATTA, Prefeito Municipal, fago saber que a Camara Municipal
aprovou e eu sanciono a seguinte
LEICOMPLEMENTAR:

Art. 1° Altera a redacéo do artigo 4° da Lei Complementar n.° 5.883, de 13
de janeiro de 2014, conforme segue:

“Art. 4°, Para o efeito de aplicacdo desta Lei Complementar seréo
adotadas as seguintes defini¢des:

§ 1° Quanto ao zoneamento, uso e ocupac¢ao do solo:

| — zoneamento: a divisdo da Macrozona Urbana do municipio, em zonas
e setores para 0s quais sdo definidos os parametros de ocupacao do solo;

- uso do solo: o tipo de utlizacdo de parcelas do solo por
empreendimentos e/ou atividades;

[l — ocupacgéo do solo: a maneira como a edificacdo ocupa o lote, em
funcdo das normas e parametros urbanisticos incidentes sobre o mesmo, tais como
altura da edificacdo, coeficiente de aproveitamento, recuos, taxa de ocupagéo, taxa de
permeabilidade e testada.

§ 2° Quanto aos Parametros Urbanisticos:

| — altura da edificagdo: € a distancia vertical entre o nivel do piso do 1°
pavimento e o forro do ultimo pavimento:

a) na area inundavel a altura das edificac6es sera tomada a partir da cota
de inundacao de 9,0 metros, conforme Anexo IV;

b) abaixo da cota de inundacéo de 9,0 metros, qualquer espaco utilizavel
somente podera servir como areas abertas de circulacdo e/ou estacionamento, desde
gue respeitadas as normas relativas ao pé-direito desses usos;

Il — area computavel: area a ser considerada no calculo do coeficiente de
aproveitamento do terreno e da altura maxima da edificacdo, correspondendo a area do
térreo e demais pavimentos;

Il - é&reas institucionais: areas destinadas a implantagdo dos
eguipamentos publicos comunitarios;

IV — areas verdes: areas de interesse de preservacao e/ou espacos livres
de uso publico destinados a implantacdo de pracas, areas de recreacao e esportivas,
monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;
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V — coeficiente de aproveitamento/potencial construtivo: valor numérico
gue deve ser multiplicado pela &rea do terreno para se obter a area maxima computavel
a construir;

VI — recuo: distancia entre o limite extremo da edificacdo e as divisas do
lote:

a) o0s recuos serdo definidos por Ilinhas paralelas tomadas
perpendicularmente as divisas do lote, salvo proje¢des de saliéncias em edificacbes, nos
casos previstos em lei;

b) nos lotes de esquina, com duas ou mais testadas, serd permitido o
recuo de 2,50m em 1 (uma) das testadas, determinada a critério do 6rgdo competente,
sendo que as demais deverdo obedecer 0s recuos previstos para respectiva zona.

VIl — taxa de ocupacéo: relacdo entre a area do pavimento térreo e a area
do lote, as projecdes superiores a 1,20m serdo computadas.

VIII — taxa de permeabilidade: percentual do lote que devera permanecer
permeavel;

IX — testada: divisa do lote voltada para o logradouro publico;
X — profundidade do lote: distancia da testada a divisa oposta;

XI| — &reas ndo computaveis: terracos, acesso vertical, casa de maquina e
reservatorio, e as vagas de estacionamento.

§ 3° Quanto aos termos gerais empregados nesta Lei Complementar:

| — alvara de construgcdo/demoligdo: documento expedido pelo Municipio
gue autoriza a execucao das obras sujeitas a sua fiscalizacéo;

Il —alvara de localizacdo e funcionamento: documento expedido pelo
Municipio que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade;

[l - equipamentos publicos comunitarios: sdo instalacdes destinadas a
educacdao, cultura, salde, lazer, seguranca e assisténcia social;

IV — infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de
aguas pluviais, iluminacao publica, rede telefonica, redes de esgoto sanitario, de
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar, vias de
circulacéo e pavimentacéo e meio fio;

V — medidas mitigadoras: procedimentos a serem adotados para reduzir o
impacto negativo da instalacdo de atividades;

VI — regime urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada
zona que estabelecem 0 uso e ocupacao e disposicdo em relacdo ao lote, a rua e ao
entorno.

VIl — taxa de ocupacéo: relacdo entre a area do pavimento térreo e a area
do lote, as projecOes superiores a 1,20m serdo computadas.” (NR)

Art. 2° Altera a redacao do caput do artigo 5° da Lei Complementar n.°
5.883, de 13 de janeiro de 2014, conforme segue:
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“‘Art. 5° A Macrozona urbana do municipio de Montenegro, fica
subdividida em zonas, setores e vias estratégicas, definidos e delimitados de acordo
com o padrdo de uso e ocupacdo desejavel para os mesmos, conforme Mapa de
Zoneamento do Uso e Ocupacéo do Solo e Mapa do Sistema Viario.” (NR)

Art. 3° Altera a redacéo do artigo 6° da Lei Complementar n.° 5.883, de 13
de janeiro de 2014, conforme segue:

“Art. 6° Consideram-se zonas urbanas, aquelas delimitadas no Mapa de
Zoneamento do Uso e Ocupacédo do Solo e Sistema Viario, conforme Anexo lll e V:

| — Zona Central — ZC, Leste e Oeste;

Il — Zona Residencial — ZR;

Il — Zona de Restricdo Ambiental — ZRA;

IV — Zona Industrial e Atacadista — ZIA;

V — Zona de Expansao da Ocupacéao — ZEO;

VI — Setor Especial de Protecao do Aerédromo — SEPA;

VIl — Setor Especial de Protecdo dos Morros — SEPM,;

VIl — Setor Especial de Protecdo da Margem do Rio Cai — SEPMRC;

IX — Setor Especial de Protecao do Cais do Porto — SEPCP;

X — Vetado.

XI — Setor Especial de Protecdo da Paisagem

XIl — Vias Estruturais;

Xl — Vias Conectoras.

§ 1°Nos casos em que o limite entre zonas ocorrer em vias publicas ou
sobre a area do lote, poder-se-a optar pelos parametros de uso e ocupacao do solo de
qualquer delas, salvo disposicdo em contrario.

§ 2° No caso de limite entre as zonas, prevalecerdao os padrdes de
incomodidade mais restritivos.

§ 3° No caso do limite entre a Zona Residencial e o Setor Especial de
Protecao do Cais do Porto ocorrer sobre a area do lote prevalecerdo os parametros de
uso e ocupacao do solo deste ultimo.” (NR)

Art. 4° Altera a redacéao do artigo 8° da Lei Complementar n.° 5.883, de 13
de janeiro de 2014, conforme segue:

“Art. 8° Os parametros de ocupagao do solo constam no Anexo I.” (NR)

Art. 5° Fica incluido o inciso VIII e IX ao paragrafo 2° ao artigo 9° da Lei
Complementar n.° 5.883, de 13 de janeiro de 2014, conforme segue:

“Art. 9°....
§20°...

VIII — outorga onerosa do direito de construir;
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IX — transferéncia do direito de construir.” (NR)

Art. 6° Fica incluido o inciso VIl e IX ao paragrafo 2° ao artigo 10 da Lei
Complementar n.° 5.883, de 13 de janeiro de 2014, conforme segue:

“Art. 10....
§2°..

VIII — outorga onerosa do direito de construir;
IX — transferéncia do direito de construir.” (NR)

Art. 7° Fica incluido o inciso IV ao paragrafo 2° do artigo 11 da Lei
Complementar n.° 5.883, de 13 de janeiro de 2014, conforme segue:

“Art 11...
§20.
IV — transferéncia do direto de construir.” (NR)

Art. 8° Altera a redacao do artigo 15 da Lei Complementar n.° 5.883, de
13 de janeiro de 2014, conforme segue:

“Art. 15. Fica definido como Setor Especial de Prote¢do dos Morros —
SEPM conforme estabelecido no mapa de zoneamento Anexo Il desta Lei
Complementar.

§ 1° Para este setor, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — preservar, proteger e recuperar a Area de Preservacdo Permanente —
APP do Morro dos Fagundes, do Morro Sao Jo&o e do morrote menor;

Il — limitar a expans&o sobre a area dos morros citados no inciso I;

lll — otimizar a rede de infraestrutura basica, equipamentos publicos
comunitarios e servigos publicos;

IV — consolidar o predominio do uso residencial.

§ 2° Para este setor ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:

| — Vetado;

Il — direito de preempcéo;

Il — operagdes urbanas consorciadas.

IV — transferéncia do direito de construir.

§ 3° Para efeito de aplicagdo dos parametros constantes no Anexo |
referentes a esse Setor, considera-se a RS-287 como limite entre 0 morro Sao Joao e o
morro dos Fagundes.

§ 4° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderao ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.” (NR)

Art. 9° Fica incluido o inciso IV ao paragrafo 2° ao artigo 16 da Lei
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Complementar n.° 5.883, de 13 de janeiro de 2014, conforme segue:

“Art 16...
§ 20...

[Il — transferéncia do direto de construir.” (NR)

Art. 10. Fica incluido o inciso IV ao paragrafo 2° ao artigo 17 da Lei

Complementar n.° 5.883, de 13 de janeiro de 2014, conforme segue:

“Art 17...
§ 20...

VII — transferéncia do direto de construir.” (NR)

Art. 11. Fica incluido o artigo 18-A a Lei Complementar n.° 5.883, de 13

de janeiro de 2014, conforme segue:

“Art. 18-A. Fica definido como Setor Especial de Prote¢cédo da Paisagem

— SEPP os trechos de vias inseridos na Zona Central Leste onde deverao ser
controladas as edificacfes quanto a sua altura.

publica;

§ 1° Para este setor ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — preservar a qualidade da paisagem proxima ao morro Sao Joao;

Il — controlar a densidade e a verticalizacdo das edificacoes.

§ 2° Para este setor ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:

| — parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;

Il — IPTU progressivo no tempo;

IIl — desapropriacdo com pagamento pecuniario ou em titulos da divida

IV — outorga onerosa do direito de construir;

V — transferéncia do direito de construir;

VI — direito de preempc¢éo;

VIl — operagdes urbanas consorciadas.

§ 3° Outros instrumentos ndo mencionados nesta lei poderdo ser

utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais normas do

Municipio.”(NR)

Art. 12. Fica incluida a Secéo Xl ao Capitulo Il e o artigo 18-B, da Lei

Complementar n.° 5.883, de 13 de janeiro de 2014, conforme segue:

“ Secéao Xl
Das Vias Estruturais” (NR)

“Art. 18-B. Fica definida como Via Estrutural aquela caracterizada por

conectar os setores urbanos e ligam os principais acessos da cidade ao centro urbano,
conforme indicado no anexo V desta lei complementar:

8 1.° Para esta via, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
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| — consolidar a diversidade de usos;

Il — melhorar o desenho e a paisagem urbana;

[Il — criar areas para uso preferencial de pedestres.

§ 2.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;

Il — Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no tempo;
Il — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV — direito de preempc¢éo;

V — operacgdes urbanas consorciadas.

VI — outorga onerosa do direito de construir;

VII — transferéncia do direito de construir “ (NR)

Art. 13. Fica incluida a Secao Xll ao Capitulo Il e o artigo 18-C, da Lei
Complementar n.° 5.883, de 13 de janeiro de 2014, conforme segue:

“Secao XIl
Das Vias Conectoras” (NR)

“Art. 18-C. Fica definida como Via Conectora aquela caracterizada por

articular as vias estruturais entre si e conectar o sistema estrutural aos dos bairros
apresentando uma grande diversidade de usos, e a circulacao preferencial do sistema
de transporte publico, conforme definido no mapa do Sistema Viario anexo V desta lei

complementar:

§ 1.° Para esta via, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — consolidar a diversidade de usos; 13

[l — melhorar o desenho e a paisagem urbana;

[Il — criar areas para uso preferencial de pedestres.

§ 2.° Para esta zona, ficam estabelecidos 0s seguintes instrumentos:
| — parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;

Il — Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no tempo;
[Il — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV — direito de preempc¢éo;

V — operacgdes urbanas consorciadas.

VI — outorga onerosa do direito de construir;

VII — transferéncia do direito de construir’ (NR)

Art. 14. Altera a redagédo dos incisos Il e lll do artigo 33 da Lei
Complementar n.° 5.883, de 13 de janeiro de 2014, conforme segue:

“Art. 33...

Il — os empreendimentos residenciais com mais de 50 (cinquenta)

unidades habitacionais ou quando situados em terreno com area igual ou superior a
10.000 m? (dez mil metros quadrados)
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[l — os condominios residenciais com area de terreno superior a 10.000
m2 (dez mil metros quadrados) ou com mais de 50 (cinquenta) fracdes destinadas a
unidades residenciais.” (NR)

Art. 15. Altera a redacdo do paragrafo unico do artigo 34 da Lei
Complementar n.° 5.883, de 13 de janeiro de 2014, conforme segue:

“Art. 34...

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal podera definir como
impactantes outros empreendimentos ndo mencionados neste artigo.” (NR)

Art. 16. Altera a redacao do caput e do paragrafo 2° do artigo 35 da Lei
Complementar n.° 5.883, de 13 de janeiro de 2014, conforme segue:

“Art. 35. A aprovacao e instalacdo dos empreendimentos previstos nos
artigos 33 e 34 desta Lei Complementar estdo condicionadas a aprovacgao pelo Poder
Executivo do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV.

8 2° De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, o Poder
Publico, representado pela Secretaria Municipal de Gestdo e Planejamento e a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, se reservara o direito de avaliar o mesmo, além
do projeto, e estabelecer quaisquer exigéncias que se facam necessarias para minimizar
ou mesmo eliminar os impactos negativos do projeto sobre o espaco da cidade, ficando
o empreendedor responsavel pelos 6nus dai decorrentes.” (NR)

Art. 17. Altera a redagao do artigo 36 da Lei Complementar n.° 5.883, de
13 de janeiro de 2014, conforme segue:

“‘Art. 36. Os usos das edificagcdes ja existentes que contrariam as
disposicbes desta Lei Complementar serdo avaliados pela municipalidade apés sera
estabelecido um prazo para a sua regularizacdo ou adequacgao

§ 1° Cabe a Unidade de Gestado do Territdrio, dentro do prazo de 1 (um)
ano, estabelecer os procedimentos para regulamentar o disposto neste artigo, em
conjunto com o Conselho do Plano Diretor.

§ 2° Nos casos onde houver impossibilidade de regularizagdo ou
adequacdao dos usos, ficardo sujeitos ao cancelamento do alvara conforme andlise do
Executivo.” (NR)

Art. 18. Altera a redagao do artigo 43 da Lei Complementar n.° 5.883, de
13 de janeiro de 2014, conforme segue:

“Art. 43 Serado enquadradas como de Preservacdao Permanente as
areas definidas nos termos da legislacao federal e estadual vigente.
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Paragrafo (nico. As Areas de Preservacdo Permanente s&o
insuscetiveis de edificacdo ou impermeabilizacdo, executando-se as atividades
permitidas pelo Codigo Florestal Nacional e Estadual.” (NR)

Art. 19. Altera a redagao do caput do artigo 45 da Lei Complementar n.°
5.883, de 13 de janeiro de 2014, conforme segue:

“Art. 45. A execucéo de retificagao e/ou canalizagao dos cursos hidricos
existentes no municipio devera ser autorizada pelo érgdo ambiental competente.” (NR)

Art. 20. Inclui o inciso V ao artigo 46 da Lei Complementar n.° 5.883, de
13 de janeiro de 2014, conforme segue:

Art. 46...
V- Mapa do sistema viario — Anexo V.

Art. 21. Altera a redacao do caput do artigo 48 da Lei Complementar n.°
5.883, de 13 de janeiro de 2014, conforme segue:

“Art. 48. Os usos a as atividades ja instalados e em funcionamento até
a data de publicacéo desta Lei Complementar e que contrariem os dispositivos relativos
ao Capitulo Ill serdo notificados e deverdo buscar adequacdo aos novos parametros
dentro de prazo estipulado pelo poder executivo.” (NR)

Art. 22. Fica incluida a Segao Xll ao CAPITULO I, e os artigos 49-A, 49-
B, 49-C e 49-D da Lei Complementar n.° 5.883, de 13 de janeiro de 2014, conforme
segue:

“Secéo lll
Da Desapropriagao com Titulos da Divida Publica” (NR)

“Art. 49-A. E facultado ao Poder Publico Municipal, decorridos cinco
anos de cobranca do IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha cumprido a
obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo adequada, proceder a
desapropriacédo do imdvel, com pagamento de titulos da divida publica, os quais deverao
ter sua emisséo previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de
até dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacgao e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.” (NR)

“Art. 49-B. A desapropriacdo com titulos da divida publica visa aplicar
uma sanc¢ao ao proprietario do imovel urbano, para garantir o cumprimento da funcéo
social da cidade e da propriedade urbana nos termos deste Plano Diretor.” (NR)

“Art. 49-C. O instrumento da Desapropriacdo com Titulos da Divida
Publica tem como objetivos:
I. promover a reforma urbana;
“Doe Orgdos; Doe Sangue: Salve Vidas”
Rua Ramiro Barcelos, 2993 — Cx. Postal 59 — CEP 92510-275 — Montenegro/RS. Telefone: (51) 3649-8200E-
mail: gabinete@montenegro.rs.gov.br


mailto:gabinete@montenegro.rs.gov.br

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL PREFEITURA
MUNICIPAL DE MONTENEGRO
Gabinete do Prefeito

2\ “Montenegro Cidade das Artes, Capital do Tanino, da Citricultura Gaticha e
MONTENEGRO g Ber¢o da Bergamota Montenegrina”

[I. fazer cumprir a func&o social da propriedade urbana e da cidade, a
gue o imével se destina;

[ll. combater o processo de periferizacao;

IV. inibir o processo de retengcdo especulativa de imovel urbano, que
resulte na sua subutilizacdo ou néo utilizacao;

8 1° O valor real da indenizacao:

| -corresponde ao valor venal estabelecido na planta genérica de
valores na data da primeira notificagdo, conforme previsto no Art.46 desta Lei.

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 2° Os titulos de que trata este artigo néo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

§ 3° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no
prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagao ao patriménio publico.

§ 4° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo
Poder PuUblico Municipal ou por meio de alienagcdo ou concessdo a terceiros,
observando-se, nestes casos, 0 devido procedimento licitatério. 8§ 5° Ficam mantidas
para o adquirente de imovel nos termos do

§ 5° as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagéo
previstas no Art.37 desta Lei.” (NR)

“Art. 49-D A Desapropriacdo com Titulos da Divida Publica poderéa ser
aplicada na macrozona urbana, sendo que as areas prioritarias para aplicacdo desse
instrumento serdo definidas conforme a Lei de Zoneamento.” (NR)

Art. 23. Altera os anexos |, I, lll, IV e V da Lei Complementar n.° 5.883,
de 13 de janeiro de 2014, conforme segue:

Art. 24. Revoga os paragrafos 4° e 5° do artigo 11, o paragrafo 2° do
artigo 39, o paragrafo Unico do artigo 48 da Lei Complementar n.° 5.883, de 13 de janeiro
de 2014, que dispde sobre o zoneamento, uso e ocupacdo do solo do Municipio de
Montenegro.

Art. 25. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua
publicag&o.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, em 16 de
dezembro de 2024.
REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE:
Data Supra.

GUSTAVO ZANATTA
Prefeito Municipal
VLADEMIR RAMOS GONZAGA
Secretario-Geral

“Doe Orgdos; Doe Sangue: Salve Vidas”
Rua Ramiro Barcelos, 2993 — Cx. Postal 59 — CEP 92510-275 — Montenegro/RS. Telefone: (51) 3649-8200E-
mail: gabinete@montenegro.rs.gov.br
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Anexo | - Quadro dos requisitos urbanisticos para ocupagéo do solo
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1) Para uso residencial:
Frontal =4,00

Lateral 1°,2° e 3° pav =0 e
demais = h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10)

2) Para uso comércio/servigo
e misto:

Frontal=0

Lateral 1°,2°e 3°pav=0¢e
demais h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10)

- Parcelamento,
edificacdo, ou utilizagdo
compulsérios

- IPTU Progressivo no
tempo

- Desapropriagdo com
titulos

- Outorga Onerosa
- Direito de preempcao

- Operagbes urbanas

consorciadas
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70%

elou

90%
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uso
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Residencial:
15%

Comercial;
10%

1) Para uso residencial:

Frontal = 18,00m do eixo da
via

Lateral 1°,2° e 3° pav. =0 e
demais = h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10) (13)

2) Para uso comeércio/servico
e misto:

Frontal= 14,00m do eixo da
via

Lateral 1°,2°e 3°pav.=0¢
demais h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10) (13)

- Parcelamento,
edificacdo, ou utlizagéo
compulsérios

- IPTU Progressivo no
tempo

- Desapropriagdo com
titulos

- Outorga Onerosa
- Direito de preempcao

- Operagdes urbanas

consorciadas
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1) Para uso residencial:

Sem Ciclovia:  Frontal
12.50m do eixo da via

Com Ciclovia:  Frontal

14 00m do eixo da via

- Farcelamento,
edificacdo, ou utlizacdo
compulsdrios

- IPTU Progressivo no
tempo

&
<
g E Residenci Lateral 1° e 2° pav. = 0 e _'t | Desapropriagdo com
al 4 d is = h/6 (8) (9) titulos
O % 250 {2:' pav e ] . emals J
o 2 | Comércio | 400 o0 1{02T 15 17 m Res;d;}r;mal_ Fundos = p/10, (4) (10) (13) |- Outorga Onerosa
= § |©servigos ' ' 2,5 65% | 2) Para uso comércio/servico | _ Direito de preempgéo
O = |Institucion (3) 12,50 (5) Cnmeﬂrmal_ e misto: )
O L 2 (3) 10% o - Operagbes urbanas
g o al M Sem Cicloviaz Frontal = | .ynsorciadas
S W 8,50m do eixo da via
] Com Ciclovia: Frontal =
10,00m do eixo da via
Lateral 1° e 2° pav. =0 ou h/6
(1) e demais (8) (9)
Fundos = p/10 (4) (10} (13)
Para wuso Residencial e |- Parcelamento,
Comercio/servicos edificacdo, ou ulilizagdo
Frontal =4 00 compulsorios
_, | Residenci 10m Residencial: |Lateral 1° e 2° pav. = 0 e | IPTU Progressivo no
% al 250 (2) 4 pav e 15% demais h/6 (1) (8) (9) tempo
> | Comeércio | 33759 | @ 3m Comercial | Fundos = p/10 (4) (10) -~ Desapropriagdo com
B | eservicos 2) 1250 | 15 2,5 65% 10% titulos
@ M2 (3) (5) - Qutorga Onerosa

- Direito de preempgao
- Operactes urbanas
consorciadas




Usos que Frontal = 4,0m —~ Direito de preempg&o
nao
o 4 Lateral = 1,50 (1) - Operacéo
S 'i: b 1 pav consorci;da ;
O S| etama 5.000 20 Fundos = 10,00
& W | qualidade 0,3 0 e 30% 65%
0 @O o m2 m
u S | hidrica da 5m
x < bacia
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w Indglstn Indus Frontal 4,00 (12) - Operagbes  urbanas
< E Indistrias | 1.000m trial Latera_ll = 1°e 2% pav. 1,5 e consorciadas
& o ' >0m 4 pav. demais h/6 (8) (9) - O estudo de viabilidade
0, ~
c':/)_) o comércio | Ataca 2,0 0 e20m |70 15% Fundos = 2.5 devgz_ propor as alteragdes
< | atacadista | atacadi : prediais ~ Necessarias
S K sta 750 | 9dista conforme a atividade a ser
- 17m desenvolvida.
m2
Para uso Residencial e |- Parcelamento,
o Comercio/servigos edificacdo, ou utilizacdo
= Residenci Frontal =4,00 compulsorios
esidenci ,
E al 250(5) Residencial: |Lateral 1° e 2° pav, = 0 e |~ IPTU Progressivo no
B | comarc 1(%3“ 4 pav 15% demais h/6 (8) (9) tempo
omeércio -
> € Servicos ou e Comercial: Fundos = p/10 (4) (10) - Desapropriagao com
<D( 337,50 |12,50 15 2,5 20 70% 10% titulos
m
19( 6) ©) - Outorga Onerosa
) (min) () . .
<Z( - Direito de preempcao
& - Operacdes urbanas
w consorciadas
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1) Para uso residencial:
Frontal =4,00

Lateral 1° e 2° pav. =
demais = h/6 (8) (9)

- Parcelamento,
edificacdo, ou utlizagéo
compulsérios

- IPTU Progressivo no
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SCF DR
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é’ Res:llenu 337 53(3 1 2(5()) 3 2) Para uso comeércio/servigo 5 o
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% | comércio (3) () 20 25 lom |/0% 25% titulos
<D( : Frontal=0
€ Servigos m2 M - Outorga Onerosa
i Lateral 1° e 2°pav.=0e o 5
» demais h/6 (1) (8) (9) - Direito de preempgéo
Fundos = p/10 (4) (10) - Operagbes urbanas
consorciadas
) o
8 859 videart.
0 =
W 5O 14
N <
n - Vetado
@) . :
o Residenci - Direito de preempcao
% al 2 pav
= 1.500 Frontal = 4,00 - Operagbes urbanas
0 Comeércio .m2 25m 0,5 0 e 50% 50% Fundos = 10.00 consorciadas
@) e Servigos 8m '
o Lateral = 1,50 (1)
L
n
1 Vide art.
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(1) Recuo minimo previsto no caso de paredes com aberturas nunca € inferior a 1,50 m;

(2) Lote situado em centro de quadra;

(3) Lote de esquina ou mais de uma frente;

(4) Em edificagBes com até 3 pavimentos e 11,50m de altura (nas zonas centrais e/ou em vias estruturais) e edificacdes com até 2 pavimentos e 8,50m
de altura (demais zonas) nao é necessario recuo de fundos;

(5) As garagens em edificios residenciais, comercias e mistos, ndo sdo computaveis no indice construtivo, bem como as circulagdes verticais dos
prédios;

(6) Os pavimentos de garagem em edificios residenciais, comerciais e mistos ndo serdo computéveis na altura maxima da edificagdo, nédo ultrapassando
o limite de 2 pavimentos adicionais;

(7) No caso de edificacao mista poderé ser utilizado até trés pavimentos comerciais, com area minima de 1/3 de um pavimento para esta finalidade;

(8) Exceto para uso exclusivo de circulacéo vertical, em um dos recuos ndo ultrapassando os 5m de largura;

(9) Se o recuo lateral for superior a 5m, pode ser utilizado os 5m como recuo lateral;

(10) No caso em que o recuo de fundos for inferior ao lateral, adote-se o recuo lateral, limitado a 5,00m;

(11) A altura maxima para prédios de até 2 pavimentos ou andares de base é de 8,50m e/ou para prédios de até 3 pavimentos ou andares de base é de
11,50m;

(12) Lote com frente para rodovias deve ser atendido o recuo obrigatério da faixa de dominio, mais um recuo frontal de 10m.

(13) Nos casos em que o gabarito existente da via for maior que o gabarito proposto pela Lei do Sistema Viario, mantém-se o recuo frontal para uso

residencial de 4,0m e para uso comercial/misto Om do alinhamento existente.

LEGENDA
T: testada
p: profundidade

h: altura
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Anexo Il — Quadro dos padrdes de incomodidades admissiveis

(1) Diurno: das 7:00 as 22:00; Noturno: das 22:00 as 7:00; aos domingos e feriados: das 9:00 as 22:00 e das 22:00 as 9:00 hs.
(2) Valores médios de referéncia.(Vide Resolugdo CONAMA 01/90, NBR 10.151 e NBR 10.152 e demais legislacdes)

Areas de sitios diurna 40 db
fazendas noturna 35 db | Sem fontes de emissdo de substancias odoriferas na Até Classe Il
= atmosfera Lei: 12.305/10;
NAO- inécuo Leis Estaduais: |néo produz
0 T M . o N )
INCOMODA U(r)g:naa acrozona | yiyrna 50 db Emissdo de fumaca de acordo com: Resolucdo 12037/03,
noturna 45 db | CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; 11520/00, 6503/72
Sem fontes de emissdo de substancias odoriferas na Até Classe Il Ej?asn?clr\ée do
a Toda a Macrozona diurna 55 db atmosfera Lei: 12.305/10; lote
INCOMODA | Urbana inbcuo Leis Estaduais:
noturna 50 db L . ~ (NBR
Emissdo de fumaca de acordo com: Resolucéo 12037/03, 10.273/ABN
CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; 11520/00, 6503/72 T).
Zonas Centrais Emissdo de substancias odoriferas na atmosfera de Classes Il e IIl resolve
a Zona Industrial e acordo com: Resolugdo CONAMA 05/89; Leis |Leis Estaduais Lei: 12.305/10" dentro do
INCOMODA I . diurna 60 db Estaduais 7488/81; 11520/00; e . |lote
Atacadista ! Leis Estaduais:
. noturna 55 db 10350/94; (NBR
SEP do Cais do Porto issio de f d d . lUCA 2037/ 12037/03, 573/
Vias Estratégicas Emisséo de umaca de acordo com: Resolucdo |12037/03 11520/00. 6503/72 10.273/ABN
CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; ' T)
Emissdo de substancias odoriferas na atmosfera de Classes | e II
acordo com: Resolugdo CONAMA 05/89; Leis |Leis Estaduais Lei: 12.305/10: NBR
A Zona Industrial e |diurna 65 db Estaduais 7488/81; 11520/00; ST o
INCOMODA Il . ! Leis Estaduais: |10.273/ABN
Atacadista noturna 60 db 10350/94; 12037/03 T
Emissdo de fumaca de acordo com: Resolugcdo |12037/03 11520/00’ 6503/72
CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; '
Emissdo de substancias odoriferas na atmosfera de IitleiSSZOIolcE)-Staduais Classe |
2 Zona Industrial e Eg?ggﬁaig gTéS/Ef'SOIUQaO CONAMA 05789~ Leis 10350/94; Lei: 12.305/10; NBR
INCOMODA IV Atacadist 70 db ' 12037/03 Leis Estaduais: |10.273/ABN
acadisia L " Decreto Estadual |12037/03 T
Emissdo de fumaga de acordo com: Resolugdo |gagg/76 — Arts. 11520/00’ 6503/72
CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81, 17,18 e 19 '
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Notas: MANCHAS DE INUNDACAO CONVENCOES CARTA TOPOGRAFICA DATAS ORIGENS PLANIMETRICAS IDENTIFICAGAO DO PROJETO
. . - . . o . ] L . . - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL A
- O trabalho realizado visa a proteg&o contra cheias provocadas exclusivamente pelo niveis elevados do Rio Cai. Alerta-se que os mananciais internos a area protegida podem [] TEMPODERETORNO-5ANOS | VA PAVIVENTADA ————  EDIFICAGAO - CONSTRUGRO [ (€] L or d HETORESTANENTG R ———— I ———— J—— P MONTENEGRO - MI 2970/1 VOO NOV/2013 ESTACAO RBMC - IBGE - POAL - PORTO ALEGRE / RS St i cneiPi o rionc ESTUDOS DE ALTERNATIVAS PARA MINIMIZACAO DO EFEITO
~ . ’ . T 0 . ” . . ~ ~ e €1 < i J Eﬁaa .
ext[avasar se as suas secoes estiverem ObStru.ldaS ou forem insuficientes para escoar as enxurr.adaf Ocqmdas naque.las bamgg Estas possivels manChaS de inundagao nao [] TEMPO DERETORNO -25 ANOS | VIA NAO PAVIMENTADA — = : — : = ] FERROVIA CAMPO DE FUTEBOL —— RIO INTERMITENTE PRRTEIES = W R/ APOIO DEZ/2013 ORIGENS ALTIMETRICAS e Desenvolvimento Urbano - SOP DAS CHEIAS DO TRECHO BAIXO DO RIO CAI/RS
estdo apresentadas neste desenho. Podemos citar por exemplo as manchas de inundag&o do Arroio Sao Miguel, do Arroio do Baixio e do Arroio da Cria em Montenegro, o Arroio || L 757 - o5 - o seanes p TA TAR PRI —==1= ESCOLA - IGREJA 25 I R R { MATO, BOSQUE, ARVOREDO FOTOS ) RN 1776.V (BGE) - ALTITUDE = 5.1518m , el ,
Bonito em S&o Sebastiéo do Cai e o Arroio Salvador do Sul em Harmonia. O mesmo também vale para os casos do Rio Cadeia e do Arroio Marata. [[] TEMPODERETORNO-100ANOS | CAMINHO OUTRILHA ~ ——————— R i PISCINA ———————— SHEERSECRARIE Gl . RESTITUICAO  MAR/2013 - TITOLO PO DESENHE A X - M del dacao de Mont oA conlo FROET
. : L . . L : - ALTURA DA LAMINA D'AGUA SECAO TOPOBATIMETRICA— \[ST01 R . J | o] TORRE: TELECOM. X PONTE - BUEIRO FE X AEE R AL ACAVED ) VOO AEROGEO ELEMENTOS CARTOGRAFICOS nexo apa de Inundacao de hontenegro 08/08/2014 |ENGEPLUS-EG0182
- A area limite do estud_o corresponde a uma faixa de 500 mgtros nos primeiros 40 km do trecho !?ale) do Rio Cai que inicia na foz junto ao Rio Jacui até 10 km Qa area Nurbana de TR 5 ANOS = x metros i — £ [ e BN < B < POMAR, BANANAL, CAPOEIRA g ' o - g DISTANGIAFOGAL 50 mm ESCALAS UM HOREONTAL SROASI000 —  roNSAVELTECNCo: SO DECANES SRR oA _——
Montenegro. A outra faixa de 1500 metros parte de 10 km a jusante de Montenegro por 40 km até a area urbana de Harmonia. Destaca-se que as manchas de inundag&o podem TR2SANOSIE jiriskes ' L] TORRE: ENERGIA [Q] CURVASDENIVEL =% LIMITE VEGETAGAO A CAMERA HASSELBLAD 2.000 DATUM VERTICAL: MAREGRAFO DE IMBITUBA—SC o Parecer de Fiscalzagio Jairo 8, 00812014 R . Pedro J.
se estender além do limite de estudo. Tz metes CERCADEARAME *—x ARVORES ISOLADAS —— {7} [ ™ G QP | MACEGA, CULTURA, PASTO  POSTE —O~ PONTO COTADO o2 MINERAGAO/MOV. TERRA— () ESCALA DO VOO: 1:10.000 gE-Sr‘IQI‘T'SE%SO :::2'000 SISTEMA DE PROJEGAO:  UTM — MC: 51° WGr I:O Emissdo Inicial AP%&:{-}AO 10/[()’2;2:14 GI) Engdeplus a é&'&%’%o Jairo Barth PROCESSAMENTO- CONFEFgE.(I;(rZ]Ig. R 1:20.000 11
= ° REVISAO @nganharia @ CONSUMONALIGA.  ~ereresoprmmotrins Ceeprocs ssamants < Ermenneris Laom | |




URBANO
CANTEIRO | PASSEIO PISTA PISTA |LARGURA| DECLIVIDADE (%) RAIO
CENTRAL CICLOVIA TOTAL . CURVATURA
Max. Min.
1. ESTRUTURAL 2,00 m 2x3m| 1x3,00m |2x85m| 28,00m 10 0,5 100 m
2. CONECTORA | = 2x25 | - 2Xx 6 m 17,00 m 10 0,5 80m
m
3. CONECTORACOM | ==—=mmm-- 2x2.5 1x3m 2x6m | 20,00 m 10 0,5 80m
CICLOVIA m
4LOCAIS | mmmmmmeme | s | mmmmmmmmen | mmmmeeen | e | e | mmemeee | mmmeeen
5. PAISAGISTICA:. @~ | —— 2X2m | - 2x5m | 14,00 m 12 0,5 30m
RURAIS

1. INTERDISTRITAIS - 15,00 m
2. VICINAIS 12,00 m

o

V" ®ooee

®
(o)
S
\ . %\6\06
Qé’
)
s © Pé’s
QC o 42{9
o)
o %

Rua Alberto Gottselj

o
&

ud

-
: A
%
%
) ®
R o}
> 2 S
A (e 2,
) < e
R
3 4
@, =)
®

ua Lauri Rocha Dds Santos

0,5 0

DESCRICAO

Sistema viario
Conectora
=== Conectora com ciclovia
mmmm= Estruturais
= Vlias locais
=== Paisagistica
== Rodovia
Projetada - Conectora
=== Projetada - Conectora com ciclovia
eee Projetada - Estrutural

0,5 1 1,5 km




