ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO
Gabinete do Preferto

“Montenegro Cidade das Artes, Capital do Tanino, da Citvicultura Gavcha e
Berco da Bergamota Montenegrina”

MONTENEGRO

DECRETO N.210.337 — DE 31 DE MARCO DE 2025.

Dispde sobre a regulamentacao do Parcelamento ou
Edificacdo Compulsoérios, do IPTU Progressivo no Tempo e
da Desapropriacdo com pagamento em Titulos da Divida
Publica nos termos da Lei Municipal n®. 4.759 de 2007 que
institui o Plano Diretor do Municipio de Montenegro, da Lei
Municipal n® 5.883 de 2014 que dispbe sobre o
Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo e da Lei Federal
10.257/2001, o Estatuto da Cidade.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, no uso das atribuicbes que lhe séao
conferidas pelo artigo 87, inciso |, da Lei Orgénica do Municipio, combinado com a Lei n.®
10.257, de 10 de julho de 2001,

DECRETA:

Art.1¢ Em atendimento as disposi¢des do Titulo IV, Capitulo Il, Se¢bes | e Il do Plano
Diretor do municipio de Montenegro, do Anexo | da Lei Municipal de Zoneamento e em
conformidade com as Secdes I, Ill e IV do Capitulo Il do Estatuto da Cidade, Lei Federal n°.
10.257, de 10 de julho de 2001, fica instituido, nos termos desta Lei, a regulamentacdo dos
instrumentos Parcelamento ou Edificacdo Compulsérios, IPTU Progressivo no Tempo e
Desapropriacdo com pagamento em Titulos da Divida Publica.

TITULO |

DO CONCEITO E DOS OBJETIVOS DO PARCELAMENTO OU EDIFICAGCAO
COMPULSORIOS E DOS CRITERIOS DE NAO EDIFICACAO E SUBUTILIZACAO

Art.2° O parcelamento ou edificacdo compulsérios visa evitar a retencao especulativa de
imdvel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou nao utilizagéo, induzindo os proprietérios de
imoveis urbanos nao edificados ou subutilizados a cumprir sua fungéo social definida no Plano
Diretor do Municipio em um prazo determinado.

§1¢ A utilizacao do Parcelamento ou Edificagdo Compulsérios objetiva ainda:

| - ocupagéo de regides da cidade dotadas de infraestrutura e equipamentos urbanos
inibindo a expansao urbana na diregdo de areas néo servidas de infraestrutura, bem como nas
areas ambientalmente frageis;

Il - aumento da oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha urbana
do Municipio;

[ll - combate ao processo de periferizagao da ocupagao urbana;

IV - estruturagédo de setores urbanos onde ja se verifica o interesse do mercado
imobiliario, contendo processos especulativos da terra.

Art.3° Sédo passiveis de parcelamento ou edificagdo compulsérios os imoéveis nao
edificados ou subutilizados.
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§1° Considera-se como nao edificado o imével urbano ou o conjunto de iméveis urbanos
contiguos, de um mesmo proprietario, que estejam vazios;

§ 2° Considera-se imével subutilizado as propriedades urbanas com taxa de ocupagao
menor do que 15% nos bairros Centro, Rui Barbosa, Progresso, Timbauva, Sao Paulo,
Ferroviario, Sdo Jodo, Centenario, cinco de maio, Senai, Santa Rita, e com taxa de ocupacéao
inferior a 5% nos demais bairros e construgdes paralisadas a mais de dois anos.

§ 32 Considera-se imével nao utilizado, todo tipo de edificacdo que tenha, no minimo,
80%(oitenta porcento) de sua area construida desocupada, a mais de dois anos, ininterruptos,
apurados pela fiscalizagcdo municipal, ressalvados os casos que a ndo ocupagao decorra de
impossibilidades juridicas ou pendéncias judiciais.

§ 4° Ficam excluidos da obrigacao estabelecida no caput deste artigo os imoveis:

| - utilizados para atividades econémicas que ndo necessitem edificagdes, ou percentuais

construtivos abaixo do percentual definido como sub utilizavel, para o seu cumprimento e que
esteja de acordo com o uso definido no Plano Diretor;

N

Il - que apresentem restricbes a ocupagdo pela presenga de bens culturais de
interesse publico, cuja restricdo impeca o seu parcelamento e/ou edificagéo;

[l - &reas de restricdes ambientais (inundaveis ou alagadicas, entre outras).

IV - pertencentes a clubes ou associacdes de classe.

Art. 4° Os iméveis nas condicdes a que se refere o artigo anterior serdo identificados pelo
Departamento de Gestao e seus proprietarios notificados.

Paragrafo Unico. A cada 12 (doze) meses, a Secretéria de Gestao e Planejamento devera
apresentar ao Conselho Municipal do Plano Diretor, relatério apresentando andamento dos
resultados da aplicacdo do instrumento Parcelamento ou Edificacdo Compulsérios,
demonstrando as situacdes em que a compulsoriedade foi cumprida nos prazos definidos por
esta lei.

TiTULOII

DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS PARA A UTILIZACAO DO
PARCELAMENTO OU EDIFICACAO COMPULSORIOS E DOS PRAZOS

Art. 5° A notificacdo das propriedades urbanas que se enquadrarem nos critérios
definidos no artigo 3° far-se-a:

| - apds abertura de processo pelo Departamento de Gestao, a notificagao se fara pela
Diretoria de Fiscalizagdo, pessoalmente ou por carta registrada, diretamente ao proprietario do
imével ou, no caso de deste ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa.

Il - por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma
prevista pelo Inciso |.
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§1° Efetuada a notificacdo do proprietario, a mesma sera averbada pelo Executivo
Municipal no cartério de registro de imoveis e, uma vez promovido, pelo proprietario, 0 adequado
aproveitamento do imével na conformidade do que dispde esta Lei, caberd ao Executivo
Municipal efetuar o cancelamento da averbagéo.

§2° Ao proprietario do imovel passivel de parcelamento ou edificagdo compulsérios, nos
termos dos artigos anteriores, fica facultada a impugnacéo da notificacdo quando comprovada
nao aplicacdo dos critérios definidos no artigo 3° mediante a abertura de processo
administrativo.

§3% A transmissdo do imovel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da
notificagédo, transfere as obrigagbes de parcelamento ou edificacdo previstas nesta Lei, sem
interrupcdo de quaisquer prazos.

Art. 6° A notificagdo de propriedades urbanas podera se dar a qualquer tempo, desde que
a propriedade se enquadre nos critérios definidos no artigo 3°.

Paragrafo unico. Nas situagbes em que for solicitada autorizagdo para demolicao de
edificagdo e o percentual construtivo restante estiver abaixo dos critérios de imével subutilizado
ou nao edificado, podera o Municipio proceder a devida notificagao.

Art. 7° O proprietario de imével notificado por ndo edificacdo ou subutilizacdo deve, no
prazo maximo de 1 (um) ano, a partir da data da notificagcao, protocolar projeto de parcelamento
do solo ou edificagao.

Art. 8° As obras nos imoOveis nao edificados ou subutilizados deveréo iniciar no prazo
maximo de até 06 meses a contar da data da emissao da Licenca de Construcdo ou da emissao
da Aprovagao Final do loteamento e concluidos (total ou parcialmente) no prazo de 2 anos.

§1° No caso de edificacGes, considera-se obra iniciada aquela cujas fundacdes e
baldrames estejam concluidos.

§2° Em empreendimentos que excedam este prazo, e em carater excepcional, podera ser
prevista a execucdo em etapas, conforme cronograma apresentado e aprovado pela
municipalidade, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como
um todo.

§32 No caso de parcelamento do solo, o proprietario devera atender ao cronograma fisico
aprovado pelo Municipio.

§4° Casos omissos serao analisados pelo Conselho do Plano Diretor.

TiTULO I

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO POR TiTULOS DA DiVIDA
PUBLICA

Art. 92 Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos na forma dos
artigos anteriores, o Municipio procedera a aplicacdo do imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragéo da aliquota pelo prazo de
cinco anos consecutivos.

“Doe Orgdos; Doe Sangue: Salve Vidas”
Rua Ramiro Barcelos, 2993 — Cx. Postal 59 — CEP 92510-275 — Montenegro/RS. Telefone: (51) 3649-8200
E-mail: gabinete @montenegro.rs.gov.br

Assinado por 2 pessoas: GUSTAVO ZANATTA e IGOR ANDRE SILVESTRIN

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/BD43-9D76-3775-B79C e informe o cédigo BD43-9D76-3775-B79C

o



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO
Gabinete do Preferto

“Montenegro Cidade das Artes, Capital do Tanino, da Citvicultura Gavcha e
Berco da Bergamota Montenegrina”

MONTENEGRO

§1° A aliquota vigente sobre o imével deve ser aumentada em 2 (duas) vezes o
percentual referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§2° A partir do ano em que o valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no
paragrafo anterior, sera mantida a cobranga do Imposto pela aliquota majorada no limite de 15%
(quinze por cento) até que se cumpra a obrigacao de parcelar, edificar, utilizar o imével ou que
ocorra a sua desapropriacao por titulo da divida publica.

§3° A aliquota sera majorada no exercicio fiscal seguinte ao descumprimento de uma ou
mais das etapas relativas a aplicacao do parcelamento ou edificacdo compulsérios, tendo por
base a situagdo do processo administrativo, referente ao imével no momento de langamento do
IPTU referente ao exercicio imediatamente anterior.

§4° E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva
de que trata este artigo.

§5° Comprovado o cumprimento da obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar o imovel,
nos prazos e condicbes desta Lei, ocorrera o langamento do IPTU sem a aplicacdo das
aliguotas majoradas no exercicio seguinte.

Art.10. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que 0
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizar, o Poder
Executivo Municipal podera proceder a desapropriacao do imével, com pagamento em titulos da
divida publica, nos termos da legislacao federal vigente.

§1° O valor real da indenizagao refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado
0 montante incorporado em funcao de obras realizadas pelo Poder Executivo Municipal, na area
onde o mesmo se localiza, ap6s a notificacdo de que trata o artigo 5° desta Lei;

§2° O valor real da indenizacdo nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes
e juros compensatoérios.

Art.11. Desapropriado o imovel nos termos do artigo 9° desta Lei, o Poder Executivo
Municipal procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de 5 (cinco) anos,
contados a partir da sua incorporacao ao patriménio publico.

§1¢ O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Executivo
Municipal ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando- se, nesses casos, 0
devido procedimento licitatério.

§2° Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do paragrafo 1° deste artigo
as mesmas obrigagdes de parcelamento ou edificagdo previstas nesta Lei.

TITULO IV

DA GESTAO DO PARCELAMENTO OU EDIFICACAO COMPULSORIOS, DO IPTU
PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO POR TiTULOS DA DIVIDA
PUBLICA

12. A cada 12 (doze) meses, a Secretaria de Gestao e Planejamento devera apresentar
ao Conselho Municipal do Plano Diretor, relatério apresentando andamento dos resultados da
aplicacdo do instrumento Parcelamento ou Edificagdo Compulsérios, demonstrando as
situacdes em que a compulsoriedade foi cumprida nos prazos definidos por esta lei.
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Art.13. Este decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, em 31 de marco de 2025.

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE:
Data Supra

GUSTAVO ZANATTA,
Prefeito Municipal.

IGOR ANDRE SILVESTRIN,
Secretario-Geral.

“Doe Orgdos; Doe Sangue: Salve Vidas”
Rua Ramiro Barcelos, 2993 — Cx. Postal 59 — CEP 92510-275 — Montenegro/RS. Telefone: (51) 3649-8200
E-mail: gabinete @montenegro.rs.gov.br

Assinado por 2 pessoas: GUSTAVO ZANATTA e IGOR ANDRE SILVESTRIN

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/BD43-9D76-3775-B79C e informe o cédigo BD43-9D76-3775-B79C

o



1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cddigo para verificacdo: BD43-9D76-3775-B79C

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

V GUSTAVO ZANATTA (CPF 938.XXX.XXX-53) em 31/03/2025 10:24:17 GMT-03:00
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

IV 4 IGOR ANDRE SILVESTRIN (CPF 014.XXX.XXX-21) em 31/03/2025 10:50:04 GMT-03:00
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/BD43-9D76-3775-B79C


https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/BD43-9D76-3775-B79C

