ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO
Gabinete do Preferto

“Montenegro Cidade das Artes, Capital do Tanino, da Citvicultura Gavcha e
Berco da Bergamota Montenegrina”

MONTENEGRO

DECRETO N.210.340 — DE 31 DE MARCO DE 2025.

Dispde sobre a regulamentacao do Estudo de Impacto
de Vizinhanga e sobre os Usos Geradores de Impacto Urbano
nos termos da Lei Municipal n.® 4.759/2007 que institui o Plano
Diretor do Municipio de Montenegro, da Lei Municipal
n®5.883/2014 que dispde sobre o Zoneamento, Uso e
Ocupacao do Solo e da Lei Federal 10.257/2001, o Estatuto
da Cidade.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, no uso das atribuicbes que lhe sao
conferidas pelo artigo 87, inciso |, da Lei Orgénica do Municipio, combinado com a Lei n.®
10.257, de 10 de julho de 2001,

DECRETA:

Art.12 Em atendimento as disposi¢des do Titulo 1V, Capitulo I, Secao IX do Plano Diretor
do municipio de Montenegro, da Secdo Il do Capitulo Ill da Lei de Zoneamento e em
conformidade com a Secéao Xll do Capitulo Il do Estatuto da Cidade, Lei Federal n®. 10.257, de
10 de julho de 2001, fica instituido, nos termos desta Lei, a regulamentacdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga.

TITULO |
DOS USOS GERADORES DE IMPACTO URBANO

Art.2° Usos Geradores de Impacto Urbano sdo todos aqueles com potencial de causar
alteracdo significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de
atendimento da infraestrutura basica, equipamentos publicos comunitarios e servigos publicos,
quer se trate de empreendimentos publicos ou privados, os quais serdo designados
Empreendimentos de Impacto.

Art.3°. Sdo considerados Empreendimentos de Impacto e deverao ser analisados através
de Estudo de Impacto de Vizinhanca:

| - as edificagdes ndo residenciais com &rea construida igual ou superior a 5.000m? (cinco
mil metros quadrados);

Il - os empreendimentos residenciais com mais de 50 (cinquenta) unidades habitacionais
ou quando situados em terreno com darea igual ou superior a 10.000 m? (dez mil metros
quadrados);

lll - os condominios residenciais com &rea de terreno superior a 10.000 m? (dez mil
metros quadrados) ou com mais de 50 (cinquenta) frac6es destinadas a unidades residenciais;

IV - os empreendimentos industriais com &rea superior a 30.000m? (trinta mil metros
quadrados), com excec¢ao dos empreendimentos localizados na Zona Industrial e Atacadista;

V - centros comerciais;

VI - casa de festas e eventos, bares e outros estabelecimento com entretenimento
(musica, apresentacao de show entre outros);
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VIl - centrais de carga e/ou abastecimento;

VIII - transportadoras;

IX - garagens em geral em terrenos com area superior a 1.000m?;

X - garagens de transporte de passageiros ou de carga;

Xl - postos de servigos com venda de combustiveis;

XIl - depésitos de gas;

XIlI - depbsitos;

XIV - Supermercados/hipermercados;

XV - industrias e/ou fabricas de potencial poluidor alto, de acordo com a Resolugdo do
CONSEMA;

XVI - cemitérios e crematorios;

XVII - presidios;

XVIII - empreendimentos que produzem impacto significativo no ambiente, estrutura e
infraestrutura, que apresente reclamacgées da comunidade ou associacdes de bairros;

XIX - ampliagbes e reformas superiores a 30% de empreendimentos e atividades
existentes que se enquadrarem nas exigéncias de EIV de acordo com esta Lei Complementar.

§1° Estarao isentos da obrigacao de elaboragcédo de EIV, os empreendimentos descritos

nos incisos | a XIX quando o érgado de licenciamento ambiental competente determinar a
necessidade de elaboragdo de Estudo de Impacto Ambiental - EIA - para o seu licenciamento,
desde que o EIA abranja todo o contetdo do EIV conforme artigo 6° desta Lei e legislacao
ambiental vigente.

§2° O Conselho do Plano Diretor podera definir outros empreendimentos nao
mencionados neste artigo que deverdo ser analisados através de Estudo de Impacto de
Vizinhanga, devido as suas especificidades.

TiTULOII

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art.4° O Estudo de Impacto de Vizinhanga constitui-se como um instrumento de avaliagao
dos efeitos, negativos e positivos, de um empreendimento ou atividade urbana, publica ou
privada, quanto a qualidade de vida da populacao residente na sua vizinhanca.

§1° Por vizinhanca considera-se a area contigua ao empreendimento, de influéncia direta
de seus efeitos.

§2° O Estudo de Impacto de Vizinhanga pode ser aplicado para empreendimentos em
novas construgées ou em construgdes existentes, desde que considerado o disposto no artigo 3°.

Art.52 O Estudo de Impacto de Vizinhanga deve ser elaborado pelo requerente, por
profissional habilitado, com apresentacao da respectiva Anotagéo de Responsabilidade Técnica,
e analisado pelo Poder Executivo Municipal.

§1° Utilizar-se-a o Estudo de Impacto de Vizinhanga na avaliacdo da viabilidade dos
Empreendimentos de Impacto nos termos do artigo 3°.

§2° A Secretaria Municipal de Gestao e Planejamento emitira Termo de Referéncia para
elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga quando da solicitagdo, pelo requerente, de
aprovacgao do projeto do empreendimento ou de emissdo de alvara de atividade.

§3°2 O Termo de Referéncia citado no paragrafo 2° devera ser adequado a natureza da
atividade e/ou do empreendimento em aprovacao, devendo apontar a necessidade de avaliar os
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efeitos negativos e positivos da atividade e/ou do empreendimento sobre os seguintes aspectos
urbanos locais, no que couber?:

| - densidade populacional;

Il - uso e ocupacgao do solo;

[l - valorizagao imobiliaria;

IV - preservagao dos valores e patrimdnio histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - qualidade e disponibilidade de equipamentos e servigos urbanos, como as redes de
infraestrutura; abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos, coleta de residuos
sélidos, drenagem urbana, etc.;

VI - qualidade e disponibilidade dos equipamentos e servicos comunitarios, como as
escolas, postos de saude, atendimento social, etc.;

VIl - sistema de circulagao e transporte, trafego gerado, acessibilidade, oferta de vagas de
estacionamento, areas de carga e descarga, embarque e desembarque, etc;

VIII - qualidade do ar, da agua e do ambiente;

IX - ventilagdo e iluminacao;

X - niveis sonoros emitidos pelo estabelecimento;

Xl - meio sécio-econémico local, para avaliacdo de potencial oferta de empregos e
geragao de renda;

Xll - paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

§4° O requerente devera apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhanca a Secretaria
Municipal de Gestao e Planejamento em duas copias impressas e uma copia digital.

§5° Ao receber o Estudo de Impacto de Vizinhanca, a Secretaria Municipal de Gestao e
Planejamento procedera as anadlises, pedidos de complementacdes ou retificacées, quando
entender necessario, no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

§6° Somente apdés a aprovacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca pelo Poder
Executivo Municipal, proceder-se-4 a emissao de Licenga Ambiental Prévia ou de instalagéo e a
aprovagdao do projeto, bem como as demais etapas de aprovacdao e licenciamento do
empreendimento.

Art.6° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis
para consulta, na Prefeitura Municipal, por qualquer interessado.

§1¢ Ao receber o Estudo de Impacto de Vizinhanga, a Secretaria Municipal de Gestao e
Planejamento devera notificar a sociedade através de edital publicado em jornal de circulacdo
local.

§2° Serao fornecidas copias do EIV quando solicitadas pelos moradores da area de
influéncia ou por suas associagoes.

§32 O Municipio promovera audiéncia publica sempre que entender necessario a devida
publicizagdo do EIV ou quando solicitada formalmente pelo Conselho do Plano Diretor ou pelos
moradores da area de influéncia do empreendimento ou por suas associagoes.

Art.72 O Poder Executivo Municipal, com a finalidade de minimizar potenciais impactos
negativos do empreendimento e/ou melhorar a condigdo urbana local, poderdo solicitar a partir
da avaliacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca:

| - ajustes ao projeto arquitetdbnico e/ou a implementacdo urbanistica do
empreendimento;
Il - execucdo de medidas mitigadoras.
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Art.8° A definicdo das medidas mitigadoras referidas no inciso Il do artigo 7° devera se dar
a partir de negociagcao com o requerente levando-se em consideragao:

| - abrangéncia do empreendimento e sua zona de influéncia;

Il — necessidade de se prevenir os potenciais impactos negativos do empreendimento ou
reduzir a sua magnitude;

[l - beneficios que o empreendimento trara a cidade e/ou a sua vizinhancga;

IV - proporcionalidade entre as medidas mitigadoras a serem financiadas pelo
empreendimento e a sua capacidade de financiamento.

§1° As medidas mitigadoras referidas no caput, poderdo envolver investimentos e
melhorias na estrutura e infraestrutura urbana, na oferta de servicos, na acessibilidade, na
condicao socioeconémica das familias atingidas, dentre outros, tais como:

| - ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

Il - oferta de terreno ou de area edificada para instalacao de equipamentos comunitarios;

lll - ampliacdo e adequagéo do sistema viario, de seu mobiliario urbano e sistema de
sinalizagao;

IV - recuperagéo e manutencdo de elementos ou areas de valor natural ou cultural, nos
termos da legislacéo vigente;

V - oferta de cursos de qualificagdo profissional e de cotas de emprego para as familias
atingidas;

VI - oferta de habitacao de interesse social para as familias atingidas segundo os critérios
estabelecidos pelo Plano Local de Habitacdo de Interesse Social e demais instrumentos que
regem a matéria;

VII - possibilidade de construcdo de equipamentos sociais em outros pontos da cidade.

§2° Os compromissos firmados em relacao a execucdo das medidas mitigadoras, estarao
registrados em um Termo de Compromisso a ser assinado entre o requerente e a Prefeitura
Municipal ou na Licenga Prévia a ser emitida pelo 6rgao de licenciamento ambiental local.

§3° O Termo de Compromisso a que se refere o paragrafo anterior devera conter, no
minimo, o prazo de vigéncia do compromisso, em fungdo da complexidade das obrigagdes nele
fixadas, a descrigdo detalhada de seu objeto, nos termos do paragrafo 1°, contendo o valor do
investimento previsto e o cronograma fisico de execugdo e de implantacdo das obras e/ou
servigos exigidos e as sangdes a ser aplicadas e os casos de rescisdo, em decorréncia do néo-
cumprimento injustificado das obrigagdes nele pactuadas.

Art.9°. A Secretaria Municipal de Gestdo e Planejamento apresentara semestralmente
relatério contendo os Estudos de Impacto de Vizinhanca efetuados e os termos de
compromissos firmados, ao Conselho Municipal do Plano Diretor, podendo este apresentar
analise ao executivo contendo sugestao e ressalvas para andlise do executivo.

Art.10. Este decreto entrara em vigor na data de sua publicacao.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, em 31 de marco de 2025.

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE:
Data Supra

GUSTAVO ZANATTA,
Prefeito Municipal.

IGOR ANDRE SILVESTRIN,
Secretario-Geral.
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